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Gestaltungssatzung ,,Ortskern®
in Spraitbach

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698),
zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2025
(GBI.S.71), § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025
(GBI. S. 25), hat der Gemeinderat der Gemeinde Spraitbach
folgende ortliche Bauvorschrift beschlossen:

Gestaltungssatzung ,Ortskern®.
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Praambel

Der Ortskern Spraitbachs spiegelt in seiner heutigen
Erscheinungsform die Geschichte des Orts mit seinem mittelal-
terlichen Ursprung und zahlreichen friihneuzeitlichen Elementen
wider. Trotz einzelner Veranderungen ist das pragende Ortsbild
im Wesentlichen bis heute erhalten geblieben. Die bauliche
Pflege und Entwicklung des Erscheinungsbilds des Ortskerns
Spraitbachs ist ein stadtebauliches, kulturelles und gesell-
schaftliches Anliegen von hohem Rang und steht im 6ffentlichen
Interesse.

Daher bedarf es bei der baulichen Fortentwicklung und
Erneuerung eine Rilcksichtnahme auf die vorhandenen
Ortsstrukturen, auf die Proportionen des baulichen Bestands
und auf die ortsbezogenen Gestaltungsmerkmale. Diese formen
trotz der weit zuriickreichenden Geschichte ein zusammenhan-
gendes, mafistabliches Ortsgeflige und prégen die Identitat
Spraitbachs.

Ziel dieser Gestaltungssatzung ist es, das Erscheinungsbild
des Ortskerns in Spraitbach zu starken und durch geeigne-
te Mafinahmen positiv weiterzuentwickeln. Die Satzung soll
sicherstellen, dass die kinftige gestalterische Ordnung an
das vorhandene historische Ortsbild anknilpft. Es soll eine
Gestaltung gefunden werden, die harmonisch auf den vorhan-
denen Bauformen aufbaut, ihre Merkmale aufgreift und sinnvoll
weiterfihrt. Dabei sollen zeitgemaéafie Erfordernisse auf vertrag-
liche Weise in die bestehenden Strukturen integriert werden.
Damit wird zugleich die Lebendigkeit des Ortskerns gefordert,
seine Attraktivitat gesteigert und der Wert der Substanz erhoht.

Die Vorgaben dieser Satzung sind langfristig und fiir die Zukunft
des Ortskerns Spraitbachs angelegt. Die bisherigen, genehmig-
ten Anlagen unterliegen dem Bestandsschutz, hier greifen die
Vorgaben erst bei zukiinftigen Neu-, Um- oder Ausbauten.

Seite | 5



GEMEINDE SPRAITBACH - Gestaltungssatzung ,Ortskern®

Seite | 6

1.

1.1

1.2

1.2.1.

1.2.2

1.2.3

Geltungsbereich

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Gestaltungssatzung ist in
der Anlage 1 dargestellt und abgegrenzt. Die Anlage ist
Bestandteil dieser Satzung.

Sachlicher Geltungsbereich, Befreiungen

Diese Satzung gilt fir alle genehmigungs-, kenntnisga-
bepflichtigen und verfahrensfreien Vorhaben mit:

© Anlagen oder Teilen von Anlagen, die bauliche Anlagen
im Sinne der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(LBO) sind oder als solche gelten,

(5] Werbeanlagen, auch wenn diese keine baulichen
Anlage im Sinne der LBO sind.

Auch die entsprechenden genehmigungsfreien Vorhaben
missen den Vorschriften dieser Satzung entsprechen.

Von dieser Satzung unberlihrt bleiben Anforderungen, die
das Denkmalschutzgesetz - DSchG - an Vorhaben stellt.

Gebaude kénnendurcheinen Beschluss des Gemeinderats
von den Bestimmungen dieser Satzung befreit werden.
Sie sind unter Anwendung geeigneter qualitatssichernder
Maflnahmen wie einem Wettbewerb, das Hinzuziehen
eines Gestaltungsbeirats oder Ahnlichem zu gestalten.



GEMEINDE SPRAITBACH - Gestaltungssatzung ,Ortskern*”

2. Gebaudekorper

2.1 Grundgeometrie / Vor- und Riickspriinge der Grundrisse
Bei Neubauten sind die Hauptbaukorper mit einer weitge-
hend klaren Kubatur mit einem symmetrischen Satteldach
und einfachen Rechteckgrundrissen der Auflenwénde
auszubilden.

Bei der Grundrissausbildung der Aulenwande der Haupt-
baukorper sind zuléssig:

© Winkelabweichungen von max. 5° und
© Vor- und Riickspriinge wie unter a) und b) angegeben.

a) An den der 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten
Gebaudeseiten sind Vor- bzw. Rickspriinge der Grund-

risse der Auflenwéande zulassig:

Piktogramme zu 2.1

© zur Ausformung von Loggien unter Beachtung der
Regelungen unter Ziff. 2.2

b) An den nichtder 6ffentlichen Verkehrsfldche zugewand-
ten Gebdudeseiten sind  Vor- bzw. Rlckspringe der

Grundrisse der AuRenwéande:

© zulassig zur Ausformung von Balkonen und Loggien
unter Beachtung der Regelungen unter Ziff. 2.2,

© im Ubrigen generell zulassig bis max. 0,20 m.

2.2 Balkone / Loggien
Balkone sind an den der offentlichen Verkehrsflache

zugewandten Gebaudeseiten nicht zulassig.

Piktogramm zu 2.2
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Piktogramm zu 2.2
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Loggien sind generell zulédssig, sie sind mit wandgleicher
Bristung auszubilden. Loggien, die Uber Eck greifen, mis-
sen an der Gebdudeecke mit einem wandgleichen Pfeiler
geschlossen sein, so dass die Kubatur des Gebaudes
ablesbar bleibt.

2.3 Kombination / Untergliederung von Hauptbaukérpern
Bei Kombinationen von Hauptbaukdrpern in einem
Bauvorhaben sind diese gestalterisch voneinander zu
differenzieren, zumindest in der Farbgebung.
Hauptbaukorper mit einer Traufldnge von Uber 18 m
sind entlang der Traufseite gestalterisch in voneinander
unterscheidbare Geb&udeabschnitte zu differenzieren,
zumindest in der Farbgebung.

| > 18 m |

Piktogramm zu 2.3

2.4 Vordacher

Vordacher sind nur Uber den Hauseingdngen zulds-
sig. Sie sind als leichte Konstruktionen auszufiihren,
die nicht mehr als 1,0 m auskragen und die Breite der
Hauseingangstir um nicht mehr als 1,0 m tGberschreiten.

2.5 Abweichende Bestandssituation

Weicht im Bestand ein Hauptbaukdrper von den
Vorgaben unter Ziff. 2.1 bis 2.4 ab, kann am Standort
eine Neuerrichtung unter Beibehaltung der bestehenden
Abweichungen zu den entsprechenden Vorgaben erfol-
gen, insofern offentlich-rechtliche Vorschriften (bspw.
die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg und das
Denkmalschutzgesetz) keine andere Bestimmung treffen
bzw. bedingen.



3.1

3.2
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Fassadengestaltung

Fassadenoffnungen

Fir Tor-, Tar- und Fensteroffnungen in der Fassade sind
nur rechteckige Formate sowie rechteckige Formate unter
Bogen zuléssig.

Fassadenoffnungen Uber Gebdudeecken sind nicht
zulassig und mussen mind. mit wandgleichen Pfeilern
unterbrochen sein, so dass die Kubatur des Gebaudes
ablesbar bleibt.

Fenster und Tlren missen gegentber der Fassadenflache
zurlickversetzt - nicht flachenblindig - in die Fassaden-
offnungen eingebracht werden.

Piktogramme zu 3.1

Fensterformate / Anordnung von Fenstern

In Fensteréffnungen ist oberhalb der Untergeschosse
nur ein Einbringen von Fenstern mit stehendem Format
zulassig. Fenster konnen angeordnet werden als:

© Einzelfenster,
© Doppelfenster mit sichtbarer mittlerer Trennung und

© horizontale Fensterreihung mit trennenden Pfeilern
von mind. 0,10 m Breite zwischen den Einzelfenstern.
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An den der offentlichen Verkehrsflache zugewandten
Fassaden eines Hauptbaukdrpers sind je Fassaden-
seite max. zwei unterschiedliche stehende Fenster-
formate zulassig.

I
I

Piktogramme zu 3.2

3.3

3.4

3.5

Anteil Fensteréffnungen

Fenster6ffnungen an den der 6ffentlichen Verkehrsflache
zugewandten Fassaden dirfen bei Hauptbaukdrpern
max. 45 % der Fassadenflache ausmachen.

Schaufenster

Schaufenster sind nur im Erdgeschof$ zuldssig.
Schaufenster sind mit transparentem Glas auszufiihren.
Verspiegeltes, milchiges, getdntes oder strukturiertes
Glas ist unzuléssig.

Fassadenoffnungen von Schaufenstern missen die
Anforderungen unter Ziff. 3.1 erfillen.
Schaufensterformate und die Anordnung von Schau-
fenstern missen die Anforderungen unter Ziff. 3.2 erfillen.

Fensterunterteilung

Mit Ausnahme von Schaufenstern missen die in die
Fensteroffnungen eingebrachten Fenster ab einer Breite
von mehr als 1,0 m unterteilt werden. Die Unterteilung
kann vorgenommen werden durch:

© einzelne Fliigel,



3.6
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© Oberlichter (Kampfer) oder
© Sprossen.

Sprossenimitationen zwischen den Scheiben sind nicht
zuldssig.

HEE
L]

Piktogramme zu 3.5

Sonnen- und Sichtschutz

Als aulenliegender Sonnen- und Sichtschutz sind zulassig:
© Klappladen,

© Schiebeldden und

© Rollladen, insofern die Rollladenk&sten nicht sichtbar
sind.

Bezlglich der Farb- und Materialgestaltung von Klapp-
|aden und Schiebeldden ist Ziff. 5.4 zu beachten.

Piktogramme zu 3.6
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3.7

3.8

5

Sockelgestaltung

Gebaude konnen mit einer Sockelgestaltung ausgebildet
werden. Diese muss am Gebdude horizontal verlau-
fen und darf in der Héhe max. bis zur Oberkante des
Erdgeschosses reichen. Die Sockelgestaltung kann mit
einem Vor- oder Riickspringen von max. 0,20 m gegentiber
der angrenzenden Fassadenflache ausgefiihrt werden.

Im Falle der Ausbildung einer Sockelgestaltung muss sich
deren Auflenhaut gemafs Ziff. 5.2 in Farbe bzw. Material
von der Aulenhaut der angrenzenden Wandflache diffe-
renzieren.

Faschen (Fensterumrahmungen)

Faschen (Fensterumrahmungen) kénnen mit einem Vor-
oder Rickspringen von max. 0,10 m gegenliber der
angrenzenden Fassadenflache ausgefiihrt werden.

Beziiglich der Farb- und Materialgestaltung von Faschen
(Fensterumrahmungen) ist Ziff. 5.3. beachtlich.

Die Breite der Umrahmung darf bei Faschen aus
Naturstein und verblendetem Naturstein max. 0,20 m und
bei anderen Faschen max. 0,10 m betragen.

Gesimse

Insofern Gesimse verwendet werden, sind diese plas-
tisch durch ein Vorspringen gegenlber der umliegenden
Fassadenflache auszubilden. Der zuldssige Maximalwert
des Vorspringens betragt 0,10 m.

Bezlglich der Farb- und Materialgestaltung von Gesimsen
ist Ziff. 5.5 zu beachten.



3.10

3.11

3.12
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Fassadenstreifen

Die Fassadenflachen zwischen Fensteréffnungen konnen
als Fassadenstreifen gestaltet werden, insofern der seit-
liche Abstand zwischen den Fensteréffnungen kleiner ist
als die Breite der Fensteroffnungen.

Fassadenstreifen mdissen horizontal verlaufen und
sind geschossweise getrennt auszufithren. Uber die
Gebaudeecke verlaufende Fassadenstreifen sind nicht
zuléssig.

Beziglich der Farb- und Materialgestaltung von Fas-
sadenstreifen ist Ziff. 5.6 zu beachten.

Piktogramm zu 3.10

Hausnummern / Namensschilder

An der Fassade angebrachte oder anderweitig auf dem
Grundstiick positionierte Hausnummern und Namens-
schilder diirfen tber eine Flache von max. 1/8 m? (ent-
spricht Flache DIN A3 Papierformat) verfiigen.

Fassade Giebelseite

Unter Beachtung der unter Ziff. 3.1 bis 3.11 getrof-
fenen Vorgaben muss die Gestaltung der Fassade
an den der offentlichen Verkehrsflache zugewandten
Giebelseiten von Hauptbaukdrpern mind. einer der fol-
genden Anforderungen entsprechen. Die Fassaden
von Hauptbaukérpern mit Sichtfachwerk sind von der
Verpflichtung ausgenommen, mind. einer der folgenden
Anforderungen zu entsprechen.
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Piktogramme zu 3.12
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© Die Giebelfassade ist abseits der Fassadendéffnungen

komplett mit einer Vertikal-Schalung aus Holz zu ver-
kleiden. Im Falle der Auspragung eines Sockelbereichs
ist dieser von der Verschalung auszunehmen.

Das Giebeldreieck ist abseits der Fassadendffnungen
mit einer Vertikal-Schalung aus Holz zu verkleiden.
Offnungen miissen entweder vollstandig innerhalb
oder vollstdndig aufierhalb des Bereichs der
Holzverkleidung liegen, sie dirfen den unteren Rand
der Schalung nicht durchschneiden.

Fensteré6ffnungen sind mind. bis zum ersten Dach-
geschoss mit Fensterladen (Schiebe- oder Klappladen)
zu versehen.

Fensteréffnungen sind mit Faschen (Fensterumrah-
mungen) zu versehen.

Die Fassadenflachen zwischen den Fenster6ffnungen
sind als Fassadenstreifen gemafd Ziff. 3.10 zu gestal-
ten. Fassadenstreifen sind nur zulassig, insofern der
seitliche Abstand zwischen den Fensteréffnungen
kleiner ist als die Breite der Fensteroffnungen.

Mittels Rankpflanzen, Kletterrosen oder Spalierobst
ist eine Fassadenbegrinung vorzunehmen. Die
Begriinung ist durch ein Rankgerist zu unterstitzen,
das sich auf der gesamten Giebelbreite bis mindes-
tens zur Bristungshdhe des 1. Obergeschosses
erstreckt. Ausgenommen hiervon sind Fassadenoff-
nungen. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu
unterhalten. Abgéngige Fassadenbegriinungen sind
gleichwertig zu ersetzen
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3.13 Fassade Traufseite

Unter Beachtung der unter Ziff. 3.1 bis 3.11 getroffe-
nen Vorgaben muss die Gestaltung der Fassade an den der
offentlichen Verkehrsflache zugewandten Traufseiten von
Hauptbaukérpern mind. einer der folgenden Anforderungen
entsprechen. Die Fassaden von Hauptbaukdérpern mit Sicht-
fachwerk sind von der Verpflichtung ausgenommen, mind.
einer der folgenden Anforderungen zu entsprechen.

M
M M

Piktogramm zu 3.13

© Die Fassade der Traufseite ist abseits der Fassadenoffnungen
mind. zur Hélfte mit einer Vertikal-Schalung aus Holz zu ver-
kleiden. Im Falle der Ausprdgung eines Sockelbereichs ist
dieser von der Verschalung auszunehmen.

Piktogramm zu 3.13

© Fensteroffnungen unterhalb der Traufe sowie Fenster an
Zwerchgiebeln sind mit Fensterldaden (Schiebe- oder
Klappladen) zu versehen.

Piktogramm zu 3.13

© Fensteroffnungen unterhalb der Traufe sowie Fenster an
Zwerchgiebeln sind mit Faschen (Fensterumrahmungen) zu
versehen.
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Piktogramm zu 3.13

© Die Fassadenflachen zwischen den Fensteréffnungen

sind als Fassadenstreifen geméafs Ziff. 3.10 zu gestal-
ten. Fassadenstreifen sind nur zuldssig, insofern der
seitliche Abstand zwischen den Fensteréffnungen
kleiner ist als die Breite der Fensteréffnungen.

T
i

=1
1= 1

ALY

Mittels Rankpflanzen, Kletterrosen oder Spalierobst

———

Piktogramm zu 3.13

ist eine Fassadenbegrinung vorzunehmen. Die
Begrinung ist durch ein Rankgerist zu unterstitzen,
das sich auf der gesamten Traufseite bis mindestens
zur Bristungshohe des 1. Obergeschosses erstreckt.
Ausgenommen hiervon sind Fassadenoéffnungen. Die
Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu unterhalten.
Abgangige Fassadenbegriinungen sind gleichwertig
zu ersetzen.



4.1

4.2

4.3

4.4
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Dach

Dachform

Als Dachform von Hauptbaukorpern sind nur symmetri-
sche Satteldacher zuléssig.

Aufschieblinge am Satteldach sind zuldssig, hochstens
im unteren Viertel der Dachflache.

Dachneigung

Die Dachneigung von Hauptbaukérpern muss mindes-
tens 42° und darf maximal 57° betragen.
Abweichungen fiir Aufschieblinge sind zulassig.

> 44°

Piktogramm zu 4.2

Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind auf den dem 6ffentlichen Strafien-
raum zugewandten Dachfldchen unzuléssig.

Giebelseitiger Dachrand (Ortgang)

Giebelseitig ist ein Dachlberstand von mind. 5 cm und
max. 50 cm auszubilden.

Die Ansichtsbreite des Ortgangs darf insgesamt 25
cm nicht Uberschreiten. Der Ortgang ist mit Holz oder
Holzwerkstoffen zuverkleiden. Inbegriindbaren Einzelfallen
kann eine Verkleidung mit anderen Materialien vorgenom-
men werden. Sichtbare Pfetten oder Pfettenkdpfe sind
giebelseitig nicht zugelassen. Der Ortgang ist geradlinig
ohne Verspriinge oder Unterbrechungen auszubilden.

m <25cm Piktogramme zu 4.4
cm

NIV
a o
=)
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4.5

Technische Dachaufbauten

45.1

4.5.2

453

4.5.4

Empfehlungen zu Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf den Dachfla-
chen von Hauptgebduden sollten in der gleichen Neigung
wie die Dachflache ausgefiihrt werden, auf der sie ange-
bracht sind.

Ein Hinausragen der Anlagen Uber Dachkanten von
Hauptgebauden sollte nicht erfolgen.

Satellitenempfangsanlagen und Antennen

Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind nur auf
den von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgewandt lie-
genden Dachflachen zuléssig. Hiervon kann abgewichen
werden, wenn der Betrieb der Anlagen nicht gewahrleis-
tet werden kann.

Antennen und Satellitenempfangsanlagen dirfen keine
Werbeaufdrucke aufweisen und missen farblich auf die
Dachhaut abgestimmt sein.

Kamine und Entliiftungsrohre

Kaminkopfe Uber Dach sind zu verputzen oder zu ver-
kleiden. Metallene Verkleidungen sind nur in Kupfer,
Titanzink, Edelstahl und Aluminium in beschichteter, nicht
glanzender Ausflihrung zulassig.

Entliftungs- oder Rauchrohre auf dem Dach, die vom
offentlichen Raum eingesehen werden kdénnen, dirfen
nicht aus Kunststoff bestehen, sondern miissen aus Ton
oder aus Kupfer, Titanzink, Edelstahl und Aluminium in
beschichteter, nicht glanzender Ausfiihrung gefertigt sein.

Dachrinnen und Fallleitungen

Dachrinnen und Fallrohre sind in Kupfer, Titanzink,
Edelstahlund Aluminiuminbeschichteter, nichtglanzender
Ausfiihrung zuldssig. Kunststoffrohre und Kunststoff-
rinnen sind nicht zulassig.
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4.6.2 Kombination von Dachaufbauten
Dachgauben und Zwerchgiebel kdnnen nicht auf derselben
Dachflache verwendet werden.
Zwerchgiebel und Dachflachenfenster konnen auf dersel-
ben Dachflache verwendet werden.
Dachgauben und Dachflachenfenster kénnen auf der-
selben Dachflache - jedoch geschossweise voneinander
getrennt - zur Belichtung verwendet werden.

4.6.3 Dachgauben
Als Dachgauben sind Giebel-, Schlepp- oder Flach-
dachgauben zulassig. Je Dachflache darf nur einer dieser
Gaubentypen verwendet werden. Dachgauben sind mit
senkrechten Wangen auszufiihren. Seitliche Verglasungen
der Gauben sind nicht zulassig.

Die Hohe der Dachgauben am Gaubenspiegel - gemessen
zwischen dem niedrigsten Schnittpunkt der Oberflache
der Gaubenwand mit der Dachhaut des Hauptdaches
und dem niedrigsten Schnittpunkt der Oberflache der
Gaubenwand mit der Dachhaut des Gaubendachs - darf
1,70 m nicht Uberschreiten.

[ 0

Piktogramme zu 4.6.3

Der Abstand der Dacheinbindung von Gauben zum First
darf 1,0 m (in der Dachneigung gemessen) nicht unter-
schreiten. Der Abstand zwischen Dachgauben zum
Traufpunkt muss mind. 0,5 m (in der Dachneigung gemes-
sen) betragen. Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwi-
schen der Oberflache der Aulenwand und der Dachhaut
definiert.
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Zu Ortgéngen, Kehlen und Graten missen Dachgauben
einen Abstand von mindestens 1,0 m (horizontal gemes-
sen) einhalten. Zwischen Dachgauben untereinander ist
ein Abstand von mindestens 1,5 m (horizontal gemessen)
einzuhalten.

Die Dachliberstdnde der Gauben dirfen die Dachilber-
stande des Hauptdachs nicht Gberschreiten.

Piktogramme zu 4.6.3

Giebelgaubensind mit symmetrischem Satteldach miteiner
Dachneigung von mind. 40° und max. 50° auszufihren.
Sie sind bis zu einer akkumulierten Gesamtbreite von max.
1/3 der unter der Dachfléche liegenden Geb&dudelédnge
zulassig. Die Breite der einzelnen Giebelgaube darf 2,0 m
nicht Gberschreiten.

Flachdachgauben sind bis zu einer akkumulierten
Gesamtbreite von max. 1/2 der unter der Dachflache lie-
genden Gebdudelange zuldssig. Die Breite der einzelnen
Flachdachgaube darf 4,0 m nicht tiberschreiten.

i

S | Cl|
3 3 ot N =
b
a<2m a<idm
Summe a < 1/3*b Summe a < 1/2*b
c=15m c=15m

Piktogramme zu 4.6.3
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Schleppgauben mit einer Gaubendachneigung unter
15° sind bis zu einer akkumulierten Gesamtbreite von max.
1/2 der unter der Dachflache liegenden Gebé&udelédnge
zuléssig. Die Breite der einzelnen Schleppgaube mit ent-
sprechender Dachneigung darf 4,0 m nicht Gberschreiten.

Schleppgauben mit einer Gaubendachneigung (ber oder
gleich 15° sind bis zu einer akkumulierten Gesamtbreite
von max. 2/3 der unter der Dachflache liegenden
Gebdudelange zuldssig. Die Breite der einzelnen
Schleppgaube mit entsprechender Dachneigung darf
6,0 m nicht Gberschreiten.

Ho 0 o
B e |[448TL ki o |51
R - A - ]
b b
a<im as<6bm
Summe a < 1/2*b Summe a < 2/3*b
c=15m c=15m

Piktogramme zu 4.6.3

4.6.4 Zwerchgiebel

Je Dachflache ist ein Zwerchgiebel zuldssig.

Zwerchgiebel sind mit symmetrischem Satteldach aus-
zufiihren. Die zuldssige Dachneigung von Zwerchgiebeln
betragt mind. 40° und max. 50° .

Die Hohe der Seitenwand des Zwerchgiebels - gemessen
zwischen dem niedrigsten Schnittpunkt der Oberflache
der Seitenwand mit der Dachhaut des Hauptdaches
und dem niedrigsten Schnittpunkt der Oberflache der
Seitenwand mit der Dachhaut des Zwerchgiebels - darf
3,0 m nicht Uberschreiten.
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Die Dacheinbindung des Zwerchgiebels darf die
Hohe des Firsts des Hauptdaches nicht Uberstei-
gen. Der Dachiberstand des Zwerchgiebels darf den
Dachiiberstand des Hauptdachs nicht Gberschreiten.

ZuKehlenund Gratenmiissen Zwerchgiebel einen Abstand
von mindestens 1,0 m einhalten. Mit Zwerchgiebeln ist
von Dachflachenfenstern ein Abstand von mindestens
1,5 m einzuhalten.

Seitliche Verglasungen der Zwerchgiebel sind nicht zulassig.

Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von max. 1/3 der
unter der Dachflache liegenden Gebaudeldnge zulassig.

Werden Dachflachenfenster und ein Zwerchgiebel auf
derselben Dachflache eingebracht, darf die akkumulierte
Gesamtbreite dieser Dachaufbauten geschossweise max.
1/2 der unter der Dachflache liegenden Gebé&udeldnge
betragen, wobei die maximale Breite des Zwerchgiebels
- wie oben vorgegeben - einzuhalten ist.

Is 3,0m

2\ A

a a (]
b b
a=<1/3% a<1/3b

a + Summe ¢ < 1/2*b

Piktogramme zu 4.6.4
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4.6.5 Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind in der gleichen Neigung wie das
Hauptdach auszufiihren und dirfen an keiner Stelle mehr
als 0,20 m Uber die Dachhaut hinausragen.

Der Abstand von Dachflachenfenstern zum First muss
mind. 1,0 m (in der Dachneigung gemessen) und zum
Traufpunkt mind. 0,5 m (in der Dachneigung gemessen)
betragen. Als Traufpunkt wird der Schnittpunkt zwischen
der Oberflache der AuBenwand und der Dachhaut defi-
niert.

Zu Ortgangen, Kehlen und Graten missen
Dachflachenfenster einen Abstand von mindestens
1,0 m einhalten. Zwischen Dachflachenfenstern eines
Dachgeschosses untereinander ist ein Abstand von min-
destens 1,5 meinzuhalten. Zwischen Dachflachenfenstern
und Zwerchgiebeln und ist ein Abstand von mindestens
1,5 m einzuhalten.

Die Breite des einzelnen Dachflachenfensters darf 1,2 m
und die Hohe 1,6 m nicht Uberschreiten.

Dachflachenfenster sind geschossweise mit einer akku-
mulierten Gesamtbreite von max. 1/2 der unter der
Dachflache liegenden Geb&audelange zulassig.

Werden Dachflachenfenster und ein Zwerchgiebel auf
derselben Dachflache eingebracht, darf die akkumulierte
Gesamtbreite dieser Dachaufbauten geschossweise max.
1/2 der unter der Dachflache liegenden Geb&udeldnge
betragen. Zur maximale Breite des Zwerchgiebels siehe
Ziff. 4.6.4.
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A
0

a T
b b
a<12m a<1/3*b
d<16m a+ Summe c < 1/2*b
Summe a < 1/2*b
c=15m

Piktogramme zu 4.6.5

5.1

5.2

Farbe und Material

Grundmaterial und -farbe
Soweit in den Bauvorschriften nicht abweichend definiert
sind fir die AuRenhaut der Wandflache der Fassade fol-

gende Material- und Farbgebungen zuléssig:

© feiner bis mittelkérniger Putz in einer hellen, gedeck-
ten (nicht grellen) Farbe, jedoch nicht in reinem Wei
und

© vertikale VerschalungenausHolzoderHolzwerkstoffen,
naturbelassen, farblos lasiert oder gestrichen in einer
gedeckten (nicht grellen) Farbe.

Farbe und Material Sockelgestaltung

Im Falle der Ausbildung einer Sockelgestaltung ist die
Aulenhaut der entsprechenden Wandflache von der
Aulenhaut der angrenzenden Wandflédche zu unterschei-
den durch:
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© Naturstein oder verblendeten Naturstein mit einem
Beige-, Ocker- oder Grauton in nicht polierter
Ausfihrung oder

© cinen feinen bis mittelkérnigen Putz versehen mit
einer dunkleren Farbe gegenliber dem verwendeten
Grundmaterial gemaf Ziff. 5.1.

5.3  Farbe und Material von Faschen (Fensterumrahmungen)
Im Falle der Ausbildung von Faschen (Fensterumrah-
mungen) kénnen diese ausgefiihrt werden mit:

© Naturstein oder verblendeten Naturstein mit einem
Beige-, Ocker- oder Grauton in nicht polierter
Ausfihrung oder

© feinem bis mittelkérnigem Putz in einer gegentber der
umgebenden Auenhaut der Wandflache abweichen-
den Farbe.

Die Farb- und Materialgestaltung der Faschen (Fenster-
umrahmungen) ist je Gebdude einheitlich vorzunehmen.

Piktogramme zu 5.1, 5.2, 5.3
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Farbe und Material von Fensterladen
Im Falle der Anbringung von Fensterladen missen diese
mit einer von der umliegenden Wandflache abweichen-
den Farbgebung versehen werden. Zulassige Materialien
fir Klappldden und Schiebeldden sind:

© Holz und
© beschichtetes Aluminium.

Die Farb- und Materialgestaltung der Fensterladen ist je
Gebaude einheitlich vorzunehmen.

Farbe und Material von Gesimsen
Im Falle der Ausbildung von Gesimsen sind diese zuldssig
mit:

© Naturstein oder verblendetem Naturstein mit einem
Beige-, Ocker- oder Grauton in nicht polierter
Ausfihrung,

© Verputzung oder
© Stuck.

Eine rein farbliche Gestaltung mittels Farbstreifen wird
nicht als Gesims gewertet. Gesimse sind plastisch aus-
zubilden, wobei Ziff. 3.9 zu beachten ist.

Farbe und Material von Fassadenstreifen

Im Falle der Ausbildung von Fassadenstreifen ist die
Auflenhaut der entsprechenden Wandflache von der
AuBenhaut der umliegenden Wandflache zu unterschei-
den durch:
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© cinen feinen bis mittelkérnigen Putz versehen mit
einer abweichenden Farbgebung gegenliber dem ver-
wendeten Grundmaterial gemafd Ziff. 5.1 oder

© Verschalungen aus Holz oder Holzwerkstoffen mit
einer abweichenden Farbgebung gegeniiber dem ver-

wendeten Grundmaterial gemafs Ziff. 5.1.

Die Farb- und Materialgestaltung von Fassadenstreifen
ist je Gebadude einheitlich vorzunehmen.

Piktogramme zu 5.4, 5.5, 5.6

5.7  Farbe und Material von Toren
Tore in Garagen- und Tiefgarageneinfahrten sind in Holz
oder mit einer Verblendung mit Holz auszufihren.

5.8 Farbeund Material von Fenstern, Fenster- und Tiirrahmen
Fir Fenster- und Tlrrahmen ist eine Farbgebung mit
reinem Weif3, abgetdntem Weif3, Grau- oder Braunténen
zulassig.

Fensterrahmen sind in einer Fertigung aus Holz oder
Kunststoff zuldssig. Schaufensterrahmen konnen zudem
auch mit einer Metallkonstruktion (beschichtet) ausge-
fihrt werden.
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Zwischen dem Fensterrahmen und der Verglasung und
- insoweit vorhanden - zwischen dem Blendrahmen und
dem Fligelrahmen darf keine Flachenbiindigkeit bestehen.

Festverglasungen sind nurin Ausfihrung mit Glasscheiben
zuldssig. Fensterabschnitte mit Festverglasung sind mit
den gleichen Materialien auszufiihren wie bewegliche
Fensterabschnitte.

Farbe und Material der Hauptdachflache
Hauptdachflachen sind mit Dachziegeln einzudecken.
Glasierte Dachziegel sind nicht zuldssig, engobierte
Dachziegel sind zulédssig. Als Farbtone der Dachziegel
sind zul&ssig:

© Naturrottone,
© Braunténe und

© Grautone.

Farbe und Material von Dachgauben
Je Dachflache ist hinsichtlich Material und Farbe nur
eine Art von Dachgaube zulassig. Fir die Aufenhaut der
Wandflachen von Dachgauben sind folgende Materialien
mit zugeordneter Farbgebung zulédssig:

© GemaR Ziff. 5.1 verwendete Grundmaterialien mit
zugeordneter Farbgebung,

© Verkleidung mit Kupfer, Titanzink, Edelstahl und
Aluminium in heller Farbgebung und beschichteter,
nicht glanzender Ausfiihrung oder

© Verkleidung mit Kupfer, Titanzink, Edelstahl und
Aluminium in an die Farbe der Dachziegel der
Hauptdachflache angeglichener Farbgebung in
beschichteter, nicht glanzender Ausfihrung.
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5.11

5.12

Die Dachflachen von Gauben sind in Farbe und Material
entsprechend der Hauptdachfldche gemaf Ziff. 5.9 oder
mit einer an der Gaube verwendeten Verkleidung auszu-
bilden.

Farbe und Material von Zwerchgiebeln

Die Aufienhaut der Wandflachen von Zwerchgiebeln ist mit
demselben Grundmaterial gemaf3 Ziff. 5.1 und der zugeho-
rigen Farbgebung auszubilden, welche an der Aulenhaut
der Wandflache verwendet wird, auf der der Zwerchgiebel
aufsitzt bzw. Gber der der Zwerchgiebel liegt.

Die Dachflachen von Zwerchgiebeln sind in Farbe und
Material entsprechend der Hauptdachflache geméaf Ziff.
5.9 auszubilden.

Farbe und Material von Dachflachenfenstern

Je Dachflache ist hinsichtlich Material und Farbe nur eine
Art von Dachflachenfenster zulassig. Fir die Einbindung
von Dachflachenfenstern in die Hauptdachflache sind fol-
gende Materialien mit zugeordneter Farbgebung zuléssig:

© Verkleidung mit Kupfer, Titanzink, Edelstahl und
Aluminium in heller Farbgebung und beschichteter,
nicht glanzender Ausfiihrung oder

© Verkleidung mit Kupfer, Titanzink, Edelstahl und
Aluminium in an die Farbe der Dachziegel angegliche-
ner Farbgebung in beschichteter, nicht glanzender
Ausfihrung.
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Stellplatze, Zufahrten

Stellplatze und Zufahrten (mit Ausnahme von Ein-/

Ausfahrten von Tiefgaragen) sind mit einem wasser-
durchléassigen Belag herzustellen, z. B. Rasengittersteine,
Pflastersteine mit Rasenfugen, Langsrasenfugenpflaster
oder Schotterrasen, und dauerhaft zu begriinen. Die
Verwendung von Beton-Drainfugensteinen ist nicht
zul&ssig.

Ausnahmen

Bezliglich der Anwendung der Gestaltungssatzung kon-
nen Ausnahmen zugelassen werden, wenn das Ortsbild
oder andere oOffentliche Belange nicht beeintrachtigt
werden.

Hinweise

Erforderliche Planunterlagen

Mit dem Baugesuch sind Planunterlagen einzureichen,
welche mindestens die Einhaltung der fir das jeweilige
Vorhaben geltenden ortlichen Bauvorschriften nachweisen.

Probeanstrich

Beider Neuherstellung eines Fassadenanstrichs sind des-
sen farbliche Eigenschaften durch einen Probeanstrich
auf einer kleinen Teilflache der Fassade zu Uberprifen.
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Gemeinde Albershausen Gestaltungsrichtlinien ,Ortskern®

Anlage 1 zur Gestaltungssatzung ,,Ortskern®:
Lageplan mit Geltungsbereich der Gestaltungssatzung

(ALKIS Spraitbach, Stand 06.06.2024, heruntergeladen am 18.07.2024 beim Open GeoData Portal des
Landesamtes fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Warttemberg (LGL)
,Datenquelle: LGL, www.lgl-bw.de, Datenlizenz ,dI-de/by” https://www.govdata.de/dI-de/by-2-0)
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EINLEITUNG

Fur die Identitat Spraitbachs sind die lokale Bau-
tradition und die charakteristische Gestaltung
des Ortskerns von mafigeblichem Stellenwert. Die
|dentitat wird entscheidend bestimmt durch die préa-
genden Gebdude mit ihren typischen Proportionen

und Gestaltungsmerkmalen.

Historische Ortskerne haben sich lber lange Zeit-
spannen herausgebildet. Oftmals fallen sie durch
ihre harmonische und stimmungsvolle Gestalt auf.
Bei genauerer Betrachtung lasst sich erkennen, dass
die historischen Strukturen bestimmten Mustern
folgen, die sich an den einzelnen Geb&uden wieder-
holen und in ihrer Gesamtheit Harmonie erzeugen.
Das Erscheinungsbild wird von gewissen Grund-
regeln bestimmt, die entscheidend fir die Gestalt
des Ortskerns sind. Auch der Ortskern Spraitbachs
verfligt Uber eine harmonische und geschlossene
Erscheinung. Hier folgen die Gebdude ungeachtet
individueller Merkmale gemeinsamen Gestaltungs-
prinzipien.

Das Baugeschehen im landlichen Raum weist heut-
zutage viele Defizite hinsichtlich der Gestaltung
auf. Infolge des Strukturwandels haben mittlerweile
zahlreiche der charakteristischen, historischen Ge-
baude ihre landwirtschaftliche Funktion eingebifit.
Die Attraktivitat der Ortskerne verursacht oft einen
starken Veranderungsdruck auf die Gebaude und
Grundsticke. Teilweise fihren die baulichen Ver-
anderungen zu negativen Auswirkungen auf das
Ortsbild.

Historisch bestand eine enge Bindung zwischen den
Bauvorhaben und den lokal vorkommenden Bau-
werkstoffen sowie der 6rtlichen Handwerkskunst.
Heute hingegen ist die Fille an Werkstoffen und
maschinellen Fertigungsmethoden ins Unermess-
liche gewachsen. Oft geben bei der Baugestaltung
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kurzlebige Moden oder Uiberregional standardisierte
Produktpaletten den Ausschlag. In der Folge besteht
eine Tendenz zur Gleichmachung der reichhaltigen
regionalen Baukultur und zum Verlust der Zeugnisse
lokaler Baukunst.

Sehr deutlich wird diese Tendenz, wenn das cha-
rakteristische Ortsbild durch einen Neubau be-
eintrachtigt wird, der sich nicht gut in das Umfeld
integriert. Oftmals wird der neue Baukdrper dann
buchstéablich als Fremdkorper wahrgenommen, auch
wenn der Grund hierfiir nicht auf den ersten Blick
klar wird.

Nicht selten finden auch Eingriffe statt, die einzeln
betrachtet nicht so gravierend erscheinen, die je-
doch in der Summe einen schrittweisen Abbau von
Identitat hervorrufen. Daher ist es von Bedeutung,
dass eine bauliche Mafinahme nicht als Einzelmaf3-
nahme beurteilt, sondern stets als Bestandteil eines
gesamtheitlichen Gestaltungskonzepts aufgefasst
wird.

In der Vergangenheit konnten in Spraitbach in vie-
len Fallen historisch pragende Gebdude instand
gebracht und mit zeitgeméafien Wohn- und Arbeits-
verhéltnissen in Einklang gebracht werden. Es wur-
den aber auch Baumafinahmen realisiert, die Be-
eintrachtigungen der stddtebaulichen Eigenart des
Gebiets hervorgerufen haben.

FUNKTION GESTALTUNGSSATZUNG

Die wichtige Rolle des Ortskerns flr Spraitbach
sowie die Tendenz zum Verlust der pragenden Merk-
male lassen erkennen, welchen Stellenwert eine
bedachtsame Weiterentwicklung hat. An diesem
Punkt setzt die vorliegende Gestaltungssatzung
an. Ziel ist es, die ortsspezifischen Gestaltungs-
merkmale des historischen Ortshilds aufzugreifen
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und in geordneter Weise weiterzuentwickeln. Hier-
fur wird ein definierter Rahmen fir bauliche Maf3-
nahmen erstellt, der moglichst zweifelsfrei vorgibt,
wie bauliche Anlagen gestaltet werden konnen. In
dem aufgestellten Rahmen werden fir die Bauleute
gleichzeitig Spielrdume fir individuelle Gestaltungs-
wiinsche gewahrt.

Gleichermafien soll die Gestaltungssatzung auch
nicht alte Bauzusténde fixieren oder diese blofs ko-
pierend nachbilden. So wére es bspw. nicht sinnvoll,
an neuen Gebduden Sichtfachwerk nachzuahmen
und damit eine Konkurrenz zu den tatsachlich histo-
rischen Gebauden zu erzeugen. Stattdessen soll ein
zeitgendssischer Architekturstil anvisiert werden,
der sich in einem definierten Rahmen vertraglich
und forderlich in das Ortsbild einbringt.

Dabei gilt, dass beim Einhalten gewisser Regeln altes
und neues Bauen keine Gegensatze bilden und sich
deshalb auch nicht unvereinbar gegeniberstehen.
Sie kdnnen sich viel eher vervollstandigen und auf-
werten, denn der Ortskern ist als gestalterisches
Ganzes zu verstehen.

Um visuelle Konflikte im Ortskern zu verhindern, soll
bei allen Neubaumafinahmen und umfangreichen
Umbaumafinahmen auf einen engen Bezug zum
Ortsbhild geachtet werden. Die Satzung erfillt eine
objekt- und umgebungsbezogene &sthetische Ge-
staltungsfunktion. Dabei wird der stadtebauliche
Steuerungszweck der Satzung umgesetzt, indem
Gestaltungsanforderungen fir kinftige Vorhaben
aufgestellt werden. Gestaltungsfestsetzungen ver-
fiugen Uber einen verbindlichen Charakter. Die
Zulédssigkeit von Vorhaben ist an die Einhaltung
der aufgestellten Regeln gebunden. Mit den Vor-
schriften der Gestaltungssatzung wird eine orts-
typische und regionalgestalterische Herangehens-

weise vollzogen. Die Anforderungen bertcksichtigen
die oOrtlichen Gestaltungsmuster, die in Spraitbach
auftreten. Hierflr erfolgte in der Erarbeitung der
Satzung eine Analyse des prédgenden Ortsbilds im
Ortskern. Aus der Analyse des Ortskerns wurden in
einem nachsten Schritt Vorschriften abgeleitet.

METHODIK DER BESTANDTEILE DER
GESTALTUNGSSATZUNG SOWIE

DER BEGRUNDUNG UND ERLAUTERUNG

In der vorliegenden Begriindung und Erlauterung
wird der konzeptionelle Ansatz der Gestaltungs-
satzung verdeutlicht. Auerdem sind hier die Analyse
des Ortsbilds und die Ableitung der Gestaltungs-
prinzipien enthalten. Diese bilden die Grundlage
fir die Vorgaben der Gestaltungssatzung, die hier
gleichsam begriindet werden.

Textliche Bauvorschriften sind oft wenig anschaulich
und schwer zu kommunizieren. In der Begrindung
und Erlduterung zur Gestaltungssatzung werden
die aufgestellten Regeln daher abschnittsweise in
Quintessenzen zusammengefasst. Diese geben die
Hauptgedanken des Abschnitts wieder. Dabei ent-
sprechen die Quintessenzen den Vorschriften der
Gestaltungssatzung oder verdeutlichen diese etwas
greifbarer. Aulerdem werden der Festsetzungstext
und die Erlauterungen durch Grafiken und Pikto-
gramme ergéanzt. Einfache Darstellungen kdnnen die
gestalterischen Anforderungen und Prinzipien an
Neubau- und Umbaumafinahmenillustrieren. Zudem
erganzen Fotografien aus dem Ortskern den Textteil.
Denn nicht zuletzt soll die Gestaltungssatzung als
Entwurfsunterstitzung fir Bauleute dienen.
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In der Gestaltung wird das Gesamthild durch die
Summe der verschiedenen Details gebildet. Dem-
entsprechend wird die Erscheinung eines Gebaudes
durch eine Palette unterschiedlicher Bestandteile
bestimmt. Zur besseren Ubersichtlichkeit wird daher
die Gestaltungssatzung sowie die Begriindung und
Erlduterung nach verschiedenen Themenbereichen
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am Gebdadude aufgeteilt. Hierzu zahlen der Gebaude-
korper, die Fassadengestaltung, die Dachgestaltung,
die Farbe und das Material, die Einfriedungen, die
Werbeanlagen sowie die Stellplatze und Zufahrten.
Diese Elemente wirken in Einheit bei der Gestaltung
des Gebaudes und der Anlagen auf dem zugehorigen
Grundstick zusammen.

goi
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i

Verdeutlichung der Aufteilung der Gebaudegestaltung in
Themenbereichen
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GELTUNGSBEREICH

Der Ortskern Spraitbachs verfligt mit seiner Ge-
baudegestaltung lUber eine liberaus grofle Bedeutung
fir die Identitat der Gemeinde. Der Bereich bildet die
Keimzelle des Orts und formt einen Spiegel flir dessen
historische Entwicklung.

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung schliefst
im Norden die St. Blasius Kirche ein und erstreckt
sich entlang der Hagenbuchstrafe. Im Osten zieht
sich der Geltungsbereich entlang den hinteren Kanten
der Grundstiicke an der Gschwender Strafte und der
Vogteistrafte. Im Stden schliefit der Geltungsbereich
Grundstiicke am nordlichen Abschnitt der Mutlanger
Strafle ein. Im Westen bilden die Obere Gasse und
die Grundstlicke westlich der Hagenbuchstrate und
teils auch nérdlich der Susastrafe die Grenze des
Geltungsbereichs. Die genaue Lage des Geltungs-
bereichs ist der Anlage 1 ,Geltungsbereich zu
entnehmen.

Im gewédhlten Geltungsbereich wird das Ortsbild
durch historische Strukturen und Geb&ude gepragt.
Die harmonische und geschlossene Erscheinung des
Bereichs beruht in weiten Teilen darauf, dass die
Gebaude trotz individueller Merkmale grundsatzlich
gemeinsamen Gestaltungsprinzipien folgen.

Aus der Entfernung der Landschaft betrachtet pra-
sentiert sich der Bereich als harmonisches Gesamt-
gebilde. Von umliegenden Higeln sind die markanten
Formen und Proportionen der Bauten zu sehen. Er-
géanzt durch die pradgenden Farbspektren der Décher
und Fassaden formt sich ein Siedlungskérper, der
stimmig in die Landschaft eingebettet ist.

Beim Aufenthalt im Ortskern selbst ist die Archi-
tektur noch facettenreicher wahrnehmbar. Die bau-
lichen Elemente spiegeln gut erkennbar die Historie
der Ortsentwicklung und lassen bis heute die land-
wirtschaftliche Herkunft Spraitbachs erkennen. Die
stadtebauliche Struktur in Wirkungseinheit mit mar-
kanten historischen Bauten - wie der St. Michaels-
kirche und der St. Blasius Kirche - sind ein grofer
Gewinn flr Spraitbach. Der behutsamen Entwicklung
des Ortskerns muss daher im Geltungsbereich eine
wichtige Bedeutung beigemessen werden
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GEBAUDEKORPER

Jedes Bauwerk im Ortskern Spraitbachs ist in
einzelnen Aspekten seiner Erscheinung individu-
ell. Nichtsdestotrotz lassen sich in Bezug auf Form
und Proportionen zahlreiche Ubereinstimmungen
feststellen. Die Eigenart des Ortskerns Spraitbachs
im Wesentlichen durch einfache, ldndliche
Hierbei
ren sich die Gebaudetypen durch ihre Klarheit und

Einfachheit.

wird

Gebé&udetypen bestimmt. charakterisie-

GRUNDGEOMETRIE

Historische Gebaude im Ortskern Spraitbachs zei-
gen im Vergleich zueinander haufig ahnliche Ver-
héltnisse von Gebadudeldnge und Gebé&udebreite.
Oft findet dies seinen Ursprung in den historischen
Konstruktionsweisen. In der Regel ergibt das préa-
gende Zusammenspiel aus Gebaudeldnge und
Gebaudebreite im Grundriss die Form eines ein-

fachen Rechtecks.

In Einzelfallen, in denen es der Zuschnitt des Grund-
stlicks oder weitere Rahmenbedingungen notwendig
machen, 16st sich der Grundriss etwas vom rechten
Winkel. Gleichwohl wird stets die einfachste Grund-
form mit anndhernd rechten Winkeln angestrebt.
Gerundete, spitzwinklige oder gekrimmte Grund-
risse werden im Ortskern Spraitbachs in der Regel
nicht verwendet.

Im Schnitt durch die Gebaude zeichnet sich ein sym-
metrisches Giebelfeld ab, das aus einem Rechteck
und einem darliber angeordneten Giebeldreieck
zusammengesetzt ist. Am Geb&ude setzt sich dieses
zudem im Verlauf eines symmetrischen Satteldachs
fort (vgl. Kapitel ,Dach®).

© Gebaude mit einer klaren Form und Grundkubatur

wirken auf den Betrachter harmonisch und
leisten einen positiven Beitrag zum Ortsbild.
Gebaude sollen nicht mit verkomplizierten Grund-

formen aufgebaut sein.
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© Die einfache Grundform des Rechtecks entspricht
der Ortstypik. Deshalb sollen die Hauptbaukorper
mit einfachen rechteckigen Grundrissen der
Gebaudeauenwande und mit symmetrischem

Satteldach geformt werden.

© Der einfache rechteckige Grundriss der Aufen-
wéande schliefit auch quadratische Grundrisse
der Aufienwénde ein.

VOR- UND RUCKSPRUNGE DER GRUNDRISSE

Basierend auf dieser Grundform ist die Klarheit der
Kubaturen charakteristisch fir die Hauptbaukdrper
im Spraitbacher Ortsbild. Die klar ablesbare Grund-
form weist keine Verschachtelung der Grundrisse an
den Geb&dudeauflenwanden der Hauptbaukdrper auf.

Umso deutlicher treten die klaren geometrischen
Formen mit ihren markanten Winkeln und Kan-
ten im Ortsbild hervor. Dieses Motiv soll auch an
zeitgendssischen Hauptbaukdérpern im Ortskern
angewandt werden. Um eine Verschachtelung aus-
zuschliefen, wird die Zuléssigkeit von Vor- und Rick-
springen an den Aufdenwanden der Hauptbaukorper
eingeschrankt. Hierbei liegt der groflere Fokus auf
den der offentlichen Verkehrsflache zugewandten
Geb&udeseiten, da von diesen die starkere Wirkung

auf den o6ffentlichen Raum ausgeht.

© An Hauptbaukérpern sind an den der 6ffentlichen

Verkehrsflache zugewandten Gebdudeseiten
Vor- und Rickspringe in den Aufenwandgrund-
rissen nur zur Einbringung von Loggien zulassig.
An den nicht der offentlichen Verkehrsflache
zugewandten Gebdudeseiten ist ein groferes
Maf an Flexibilitat der Grundrisse von Aufien-

wéanden moglich.

© An den nicht der 6ffentlichen Verkehrsflache zu-
gewandten Gebdudeseiten von Hauptbaukdrpern
sind Vor- und Rickspriinge in den Auflenwand-
grundrissen sowohl zur Ausbildung von Loggien
als auch von Balkonen zuléssig.
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© Im Ubrigen kénnen an diesen Gebaudeseiten Vor-
und Rickspriinge in den Aulenwandgrundrissen
generell bis zu 20 cm erfolgen.

BALKONE UND LOGGIEN

Im Zusammenhang mit der Bewahrung der klaren
Grundform der Hauptbaukdrper muss auch die Zu-
lassigkeit fir Balkone und Loggien geregelt werden,
da diese das charakteristische Bild des Ortskerns
Spraitbachs nicht beeintrachtigen sollen.

Balkone sind Additionen am Gebadude und erzeugen
starke Auswirkungen auf dessen Grundform. Diese
Auswirkungen sind nur an den der o6ffentlichen
Verkehrsflache abgewandten Gebaudeseiten ver-
traglich, da Balkone von dort weniger stark auf den
offentlichen Raum wirken.

© Um die klare Grundform der Gebaude strafensei-
tig zu erhalten sind Balkone an den der offentli-
chen Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite
nicht zuldssig, kdnnen aber an den abgewandten
Gebaudeseiten verwendet werden.

Loggien sind Einschnitte in den Gebaudekdrper und
erzeugen bei korrekter Gestaltung weniger starke
Auswirkungen auf die Gebdudeform als Balkone.
Daher sollen Loggien an allen Geb&udeseiten, also
auch an der dem o6ffentlichen Raum zugewandten
Gebaudeseite zuldssig sein.

© Loggien sind bei Beachtung der zugehorigen
Gestaltungsregeln generell zuladssig.

Damit diese Vertraglichkeit der Loggien aber tat-
sachlich gesichert ist, muss deren Gestaltung weiter
geregelt werden. Bei der Integration von Loggien ist
es wichtig, dass diese mit wandgleichen Briistungen
ausgeformt werden. Das heifit, dass die Bristung der
Loggia wie die Wandflache gebildet werden muss.
Hierdurch kann der Ricksprung der Loggia besser
gegeniber der umliegenden Wandflache vermittelt
werden.

© Loggien sind mit wandgleicher Briistung auszu-
bilden.

In der zeitgendssischen Architektur werden Log-
gien regelmafiig Uber die Geb&udeecke greifend
ausgeftihrt. Gerade aber ein Ricksprung an der
Gebadudefassade Uber Eck bildet einen starken Ein-
griff in die klare Grundform des Gebaudes. Damit
ein solcher Einschnitt nicht zu starke Auswirkungen
hat, muss die Gebdudeecke mit einem wandgleichen
Pfeiler geschlossen sein. Dieser bildet die Gebaude-
kante sichtbar aus, auch wenn die Loggia an der Ge-
bédudeecke liegt.

© Loggien, die Uiber Eck greifen, missen an der Ge-
bdudeecke mit einem wandgleichen Pfeiler ge-
schlossen sein, so dass die Kubatur des Ge-
baudes ablesbar bleibt.
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KOMBINATION / UNTERGLIEDERUNG
VON HAUPTBAUKORPERN

Charakteristische Verteilungshaufigkeit von Giebelbreiten

Haufigkeit Giebelbreiten

> 1

Auch die pragenden Langen und Breiten der Gebdude entfalten eine wichtige Wirkung im Ortsbild.
Die Gebaude in Spraitbach weisen hierbei charakteristische Werte auf. Am haufigsten sind hierbei Gebaude
mit einer Giebelbreite von 8 m bis 12 m. Teilweise werden Giebelbreiten bis 13 m erzielt. Breitere und schma-
lere Gebaude sind hingegen selten.

Charakteristische Verteilungshaufigkeit von Trauflangen

Haufigkeit Trauflangen

In der Geb&dudeldnge zeichnet sich ebenfalls ein prdgendes Bild ab. Das Gros der Gebaudeldngen liegt zwi-
schen 10 m und 14 m. Eine Reihe von Gebauden erzielt jedoch auch Werte bis 18 m. Kiirzere und langere
Gebéaude treten nur vereinzelt auf.

Wichtig fir die Gestaltung der Gebdude in Spraitbach ist, dass neue Bauvorhaben die Gebaudeldngen
nicht Gberschreiten sollen, ohne gestalterisch untergliedert zu sein. Sehr lange Gebéaude, die bspw. eine
durchgehende Farbgebung aufweisen, wirken leicht monoton im ansonsten vielseitigen Gestaltungsbild des
Ortskerns.
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Dieses Prinzip trifft auch auf die Kombination von
Hauptbaukdrpern in einem Bauvorhaben zu. Werden
mehrere Hauptbaukorper in einem Zuge errichtet,
besteht haufig eine Tendenz, einen Geb&udekorper
lediglich zu kopieren und diese nebeneinander- oder
hintereinander zu reihen. Auch dieses Bild wider-
spricht der Vielschichtigkeit der Gestaltung im Orts-
bild und kann leicht monoton wirken.

© Zur Vermeidung einer monotonen Gestaltung sol-
len Gebaude mit einer Lange Uber das préagende
Mafl von 18 m hinaus gestalterisch untergliedert
werden. Eine Untergliederung gilt dann als er-
reicht, wenn zumindest Geb&udeabschnitte mit
unterschiedlicher Farbgebung umgesetzt werden.

© Werden mehrere Gebaudekorper in einem Bau-
Ver-
meidung einer monotonen Wirkung gestalterisch

vorhaben verwirklicht, sollen diese zur

differenziert werden. Hierbei ist zumindest die
Farbgebung zu unterscheiden.

g

Abgrenzung Gestaltungssatzung
~ (49.800 m?/ 5 ha)
8 .7 e

Im historischen Ortsbild sind auch die Geb&ude-

%

VORDACHER

details dezent gefertigt, so dass sie nicht die ein-
fache und klare Grundform des Baukorpers beein-
trachtigen. Dies zeigt sich an den Vordéachern, die
in ihrer historisch pradgenden Form zurlickhaltend
ausgefihrt sind. Um mit der klaren Grundform der
Gebadude zu harmonieren, sind die Lage, die Aus-
fihrung und die Mafle der Vordacher geregelt.

© Vordacher sollen nur tber den Hauseingdngen
liegen.

© Vordacher sollen als leichte Konstruktionen aus-
gefihrt werden.

© Vordacher sollen nicht mehr als 1,0 m auskragen

und die Breite der Hauseingangstir nicht um
mehr als 1,0 m tGberschreiten.
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FASSADENGESTALTUNG

Die Fassadespielteinewichtige Rolle flirden Gesamt-
eindruck eines Baukorpers. Fassadenelemente kon-
nen ein harmonisches Erscheinungsbild erzeugen,
wenn sie sich an bestimmte Gestaltungsprinzipien
halten. Mittlerweile tritt vielerorts eine Tendenz zum
Verlust vieler Fassadenmerkmale auf. Ohne ent-
sprechende Merkmale préasentieren sich heutige
Fassaden oftmals monoton und ohne harmonische
Proportionen. Gegentiber dem historischen Umfeld
wirken die entsprechenden Gebaude karg und un-
gegliedert.

Ziel fur die Fassadengestaltung neuer Gebaude
muss es sein, sich harmonisch in den Kontext zu
integrieren. Angesichts gewandelter Anspriiche
und Konstruktionstechniken ist eine unreflektierte
Ubertragung der historischen Fassadenprinzipien
auf heutige Gebéaude nicht sinnfihrend. Hier wird
deshalb dem Grundsatz gefolgt, diejenigen Prinzipi-
en zu Ubertragen, die sich mit vertretbarem Aufwand

auf die zeitgemafien Bauformen anwenden lassen.

FASSADENOFFNUNGEN / FENSTERFORMATE /
ANORDNUNG VON FENSTERN

Ganz wesentlich fir die Gliederung der Fassaden
sind Fassadenéffnungen - also die Offnungen fir
Fenster, Tiaren und Tore. Mittels ihrer Form und
Positionierung beeinflussen sie die Erscheinung
des Baukdrpers und erlauben zugleich Schluss-
folgerungen auf seine Konstruktionsweise.

Bei den historischen Vorbildern in Spraitbach sind
die Fenster-, Tur- und Tor6ffnungen der Fassade zu-
meist Rechteckformen. Zudem sind auch Offnungen
mit einem Bogen (ber ansonsten rechtwinkligen
Offnungen zu finden. Diesen Grundmerkmalen
wird in der Gestaltungssatzung gefolgt. Untypische
Fassadenoffnungen wie bspw. dreieckige oder kreis-
runde Formen sind nicht zuldassig. Der Ausschluss
einer grofen Formenvielfalt an Fassadendffnungen
bewahrt eine klare und verstandliche Formen-

sprache im Ortskern.
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© Fassadenoffnungen missen rechteckige Formate
oder rechteckige Formate unter Bogen aufweisen.

Des Weiteren sollen Fassadendéffnungen nicht Gber
Gebaudeecken verlaufen. Die Geb&udeecken bilden
die klaren Kanten des Geb&udes und dirfen daher
nicht durch Offnungen aufgelost werden. An den
Gebaudeecken missen deshalb mindestens wand-
gleiche Pfeiler vorhanden sein.

© Fassadendffnungen Gber Gebaudeecken sind
nicht zuldssig und missen mindestens mit wand-
gleichen Pfeilern unterbrochen sein, so dass die
Kubatur des Gebaudes ablesbar bleibt.

Bei der Einbringung von Tiren und Fenstern in
die Fassadendffnungen ist darauf zu achten, dass
diese zurlickversetzt - also nicht flachenblindig mit
der Fassade - eingebracht werden. Eine flachen-
blindige Positionierung erzeugt ein sehr modernes
Erscheinungsbild, das nicht typisch ist fir den Orts-
kern. Die gegenuber der Fassade zurickversetzte
Einbringung von Tiren und Fenstern unterstitzt
hingegen die Wirkung der Fassade im historischen
Umfeld.

© Fenster
Fassadenflache zuriickversetzt - nicht flachen-

und Tiren mdissen gegenlber der
bindig - in die Fassadendffnungen eingebracht

werden.

Fir die Einbringung von Fenstern in die Fassaden-
offnungen ist es auBerdem von Bedeutung, dass das
einzelne Fenster ein stehendes Format aufweist.
Beim stehenden Format ist die Héhe des Fensters
grofler als seine Breite. Das Motiv des stehenden
Fensterformats ist das bestimmende Merkmal im
Ortskern Spraitbachs.

Regelmafiig wird das stehende Format des Einzel-
fensters auch zu einem breiteren Doppelfenster
kombiniert. Durch die Dopplung des Fensters kann
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es vorkommen, dass die zugehorige Fassaden-
o0ffnung ein liegendes Format bildet. Bei diesem ist
die Hohe der Fassadendoffnung kleiner als die Brei-
te der Offnung. Allerdings sind die Fensterflachen
beim pragenden Doppelfenster deutlich sichtbar
durch den Fensterrahmen voneinander getrennt. Die
einzelne Fensterflache bewahrt ein stehendes For-
mat und der Fenstertyp wirkt vertraglich im Ortsbild.
In der Ausrichtung der Fenster hat sich das ste-
hende Format bestens bewdahrt. Stehende Fenster-
formate verfiigen Uber eine elegante und filigrane
Wirkung. Sie bilden Teil einer typischen ortlichen
Formensprache. Ein Gegenbeispiel wirden liegen-
de Fensterflachen ohne Untergliederung innerhalb
einer liegenden Fassadendffnung bilden. Liegende
Fensterformate wirken im Kontext des historischen
Ortsbilds unglinstig. Diese Formate verzerren die
Fassade visuell zu stark in die Breite.

a>b a<bhb

In einem Geschoss konnen natdrlich auch mehre-
re Einzel- und Doppelfenster angeordnet werden.
Auflerdem ist eine horizontale Reihung von stehen-
den Fensterformaten auch Uber das Motiv eines
Doppelfensters hinaus méglich. Eine solche Reihung
von bspw. drei Fenstern nebeneinander ist jedoch
schwieriger in das historische Umfeld zu integrieren.
Daher ist es notwendig, die einzelnen stehenden
Fensterflachen einer Fensterreihung durch Pfei-
ler zu unterteilen. Diese Pfeiler sollen mindestens
eine Breite von 10 cm aufweisen. Dadurch bildet
die Reihung gewissermafien eine Addition mehre-
rer stehender Formate. Liegende Formate mit zu

grofdflachigen Fenstern und dominierender Wirkung
werden so optisch in stehende Formate unterteilt.
Die Pfeiler zwischen den Fenstern erzeugen einen
Fassadenrahmen um das einzelne Fenster und set-
zen es in das stehende Format.
© Fenster kdnnen angeordnet werden als:
- Einzelfenster,
- Doppelfenster mit sichtbarer mittlerer
Trennung und
- horizontale Fensterreihung mit trennenden
Pfeilern von mindestens 0,10 m Breite
zwischen den Einzelfenstern.

Ausgenommen von der Verpflichtung zum stehenden
Format sind nur die Fenster der Untergeschosse.
Diese konnen nur gering Uber den Erdboden hinaus-
schauen und sind daher auch im liegenden Format
zuléssig.

© In Fensteréffnungen ist oberhalb der Unter-
geschosse nur ein Einbringen von Fenstern mit
stehendem Format zulassig.

© In Untergeschossen ist auch ein Einbringen von
Fenstern mit liegenden Format zulassig.

Darliberhinaus beeinflussen Fensteréffnungen durch
ihre vertikale und horizontale Ausrichtung die Glie-
derung des Gebéaudes. In der vertikalen Ausrichtung
wirken die Ubereinanderliegenden Fensteroffnungen
der verschiedenen Stockwerke zusammen. In der
horizontalen Ausrichtung entsteht die gemeinsame
Wirkung durch das Zusammenwirken der Fenster-

offnungen innerhalb eines Stockwerks.

An den historischen Gebauden liegen die Fenster-
6ffnungen der verschiedenen Stockwerke haufig
genau oder anndhernd mittig Ubereinander. Den
Grund hierftr bilden vor allem die historischen
Konstruktionsweisen. Diese Anordnung betont vor
allem die vertikale Ausrichtung des Gebaudes. Die-
ses Motiv kann in der zeitgendssischen Architektur
durchaus angewandt werden und tradgt zu einer
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eher historischen Wirkung des Gebaudes bei. Da
wie oben beschrieben im Ortskern auch Fenster-
reihungen moglich sein sollen, besteht zu der verti-
kalen Ausrichtung der Fenster Gber die Stockwerke
hinweg keine Verpflichtung. Wenn bspw. im Erd-
geschoss eine Fensterreihung genutzt wird, besteht
keine Verpflichtung, die Fenster im Obergeschoss
mittig Uber diesen Fenstern anzuordnen.

Den
Fensteroffnungen an historischen Geb&uden, indem

horizontalen Bezug zueinander erhalten
sie geschossweise in einem einheitlichen Format
mit einheitlicher Gréfe verwendet werden. Diese
geschossweise Einheitlichkeit betont die horizon-
tale Wirkung und gliedert ebenfalls die Geb&ude.
Je mehr unterschiedliche Fensterformate in einem
Geschoss verwendet werden, desto geringer ist die
Betonung dieser Horizontalitat. Damit diese Wir-
kung bei heutigen Konstruktionsweisen nicht zu
stark beeintrachtigt wird, erfolgt in der Gestaltungs-

satzung eine Einschrankung der geschossweise ge-

I

30,10 % -

15,39 %

17,29 %

Simulation der Glasanteile an Fassaden fur Gebaudetypen entspre-
chend Mehrfamilienhdusern und Einfamilienhausern
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nutzten Fensterformate. Der Fokus liegt hierbei auf
den der offentlichen Verkehrsflache zugewandten
Fassadenseiten. An abgewandten Fassadenseiten
bestehen diese Einschrankungen nicht.

© An den der
gewandten Fassadenseiten sind geschossweise

offentlichen Verkehrsflache zu-

nur zwei Fensterformate zuléssig.

Mit der oben beschriebenen Ausbildung von Einzel-
fenstern, Doppelfenstern und Fensterreihungen sind
bei zwei zuldssigen Fensterformaten je Geschoss
umfangreiche Gestaltungsspielrdume auch zur 6f-
fentlichen Verkehrsflache hin gegeben. Die zwei
zuldssigen Fensterformate pro Geschoss kdénnen
hier jeweils als Einzelfenster, Doppelfenster und in
Fensterreihung positioniert werden.

ANTEIL FENSTEROFFNUNGEN
Der Glasanteil der Fassaden verfiigt ebenfalls Giber
Auswirkungen auf die Gestalt der Gebaude. Im Orts-

i
I

32,98 %

43,58 %
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kern ist es vor allem von Bedeutung, dass nicht ein
zu hoher Glasanteil an der Fassade vorhanden ist.
Eine Fassade, die von Glas bestimmt ist, fligt sich
durch die Materialitdt nicht in den historischen
Kontext ein. Wichtig fir das Einfligen ins histori-
sche Ortsbild ist eine flachig ruhige Gestaltung der
Fassade. Die Anteile von Fensteréffnungen und von
geschlossenen Wandanteilen bilden in diesem Fall
ein harmonisches Wechselspiel. Hierbei herrscht
der geschlossene Wandanteil jedoch vor.

© Der maximale Glasanteil an den Fassaden zur
Ge-
staltungssatzung bestimmt. Fensteréffnungen an

offentlichen Verkehrsflache wird in der

diesen Fassaden diurfen maximal 45 % der
Fassadenflache ausmachen.

Die Fensterflache des Einzelfensters soll hingegen

nicht durch Langen- oder Flachenmafie vorgegeben
im  Ortsbild
verfiigen aus konstruktiven Grinden UGber recht

werden. Die historischen Vorlaufer

kleine Fenstergroflien. Eine Einschrankung der zu
verwendenden Fenstergréfien auf die historischen
Mafle ware nicht in Einklang mit zeitgendssischen
Grundrissen und Belichtungsformen zu bringen.
Hierdurch entstiinde eine nicht angemessene Be-
schrankung der Nutzbarkeit. Auch gréfere Fenster
sind bei Beachtung der oben geschilderten Regeln
fur die Formate und die Anordnung vertréglich. Folg-
lich sind hinsichtlich der einzelnen Fenstergréfien
keine Bindungen entsprechend den historischen
Konstruktionsweisen vorgesehen.

© Die GroRen der FenstermaRe werden nicht durch
Lédngen- oder Flachenmafie vorgegeben.

SCHAUFENSTER

Schaufenster bilden eine grofe Herausforderung
im historischen Ortskern. Sie weisen in der Regel
keinen Zusammenhang mit den Fassadendffnungen

in den Obergeschossen auf und sind oftmals nicht
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durch senkrechte Wandanteile untergliedert. Das
Erdgeschoss wird dadurch visuell von den weiteren
Geschossen abgetrennt und das Erscheinungsbild
des Gebaudes ist schlechter erfassbar.

Im Ortskern sollen Schaufenster grundsatzlich zu-
lassig sein. Allerdings missen sie sich in den histo-
rischen Kontext einordnen. Daher sollen die Regeln,
die fir Fensterim Ortskern allgemein gelten auch auf
Schaufenster angewandt werden. Aus diesem Grund
mussen Schaufenster stehende Formate aufweisen
oder gemafl dem oben beschriebenen Prinzip durch
eine Reihung nebeneinanderliegender stehender
Formate gebildet werden. Die einzelnen Fensterteile
sind auch hier durch einen Pfosten von mindestens
10 cm Breite voneinander zu teilen.

© Die Regelungen der Fensterformate treffen auch
auf Schaufenster zu.

© Schaufenster sind mit stehenden Formaten zu-
lassig.

© Schaufenster mit stehenden Formaten kénnen
auch in einer Reihung positioniert werden, wenn
zwischen den einzelnen Fenstern ein mindestens
10 cm breiter Pfeiler liegt.

Natirlich sollen Schaufenster nur im Erdgeschoss
eines Gebaudes liegen. Obwohl dies naheliegend
scheint, gibt es in der zeitgendssischen Architektur
auch Beispiele fur grofflachige Schaufenster, die die
Geschossgrenze Uberschreiten.

© Schaufenster sind nur im Erdgeschof zul3ssig.

Da Schaufenster grofiflachige MafRe annehmen kdn-
nen, ist es zudem wichtig, dass sie mit einem im his-
torischen Ortskern vertraglichem Glas ausgebildet
werden. Daher missen untypische Glastypen aus-
geschlossen werden.

© Schaufenster sind mit transparentem Glas aus-
zufihren.

© Verspiegeltes, milchiges, getontes oder struktu-
riertes Glas ist unzulassig.
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FENSTERUNTERTEILUNG

In der Historie war es lange Zeit aufwendig und
kostspielig, grofiflachige Glasscheiben zu fertigen.
Daher wurden die Glasflachen von Fenstern meist
unterteilt, sodass die einzelnen Glasflachen deutlich
kleiner waren als die Fensteréffnungen. Eine pra-
gende historische Form dieser Fensterunterteilung
sind die Sprossenfenster. Bei diesen unterteilen
schmale Stédbe aus Holz oder Metall die Glasflachen.
Aber auch Fensterunterteilungen mittels Oberlicht
(Kampfer) und Fensterfliigeln sind haufig im histo-
rischen Ortsbereich anzufinden. Bei all diesen For-
men erzeugt die Unterteilung eine kleinteilige Wir-
kung, die sich auch bei grofieren Fensteréffnungen
hervorragend in den Ortskern integrieren lasst.

Durch die industrielle Produktion von Glas sind
heutzutage grof3flachige Fensterscheiben deutlich
leichter herstellbar. Dies fuhrt dazu, dass Fenster-
offnungen leicht mit ungegliederten Glasflachen
versehen werden. Grofdflachige, nicht untergliederte
Glasflachen lassen sich jedoch in ihrer Erscheinung
deutlich schwieriger in die Fassade einbinden. Im
Ortskern muten sie oft wie nicht integrierte ,Locher*
an den Gebauden an und tragen zu einer kargen Wir-
kung bei. Daher sollen die Glasflachen der einzelnen
Fenster ab einem gewissen Maf} unterteilt werden.
Fir kleine Fenster gilt die Verpflichtung zur Unter-
teilung nicht, da an diesen die Glasflachen ohnehin
nicht grof3 sind.

© Fenster ab einer Breite von mehr als 1,0 m miis-
sen unterteilt werden. Hiervon ausgenommen
sind Schaufenster (siehe unten).

Fir die Unterteilung steht die genannte pragen-
de Formenvielfalt aus Fensterfliigeln, Oberlichtern
(Kampfer) oder Sprossen zur Verfiigung. Bewusst
sollen Sprossenimitationen zwischen den Scheiben
ausgeschlossen werden. Wem die Fensterpflege
eines Sprossenfensters zu aufwendig ist, kann
auf die anderen gegebenen Maoglichkeiten zurlick-

greifen.

© Die Unterteilung kann vorgenommen werden
durch einzelne Fligel, Oberlichter (Kdmpfer) oder
Sprossen.
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© Sprossenimitationen zwischen den Scheiben

sind nicht zulassig.

Flr Schaufensterist eine verpflichtende Unterteilung
der Glasflachen durch Sprossen, Oberlichter und
Fensterfligel nicht sinnflihrend. Fir Schaufenster
bestehen jedoch die oben geschilderten Regeln fir
deren Formate und Anordnung, die dennoch zu einer
Gliederung der Fassadenelemente beitragen.

© Schaufenster missen nicht durch Fligel, Ober-
lichter (Kdmpfer) oder Sprossen unterteilt werden.

SOCKELGESTALTUNG

Ein historisches Fassadenelement, das die Hori-
zontalitat des Gebdudes betont, ist die Sockelzone.
Der Sockel bildete urspriinglich den massiven, be-
sonders witterungsresistenten Teil des Gebéaudes,
auf dem mit leichteren Materialien aufgebaut wurde.
Aus dsthetischer Sicht formt der Sockel eine ein-
heitliche Basis flir den Baukorper und betont dessen
Aufsetzen auf dem Untergrund.

Viele der historischen Gebaude Spraitbachs sind mit
einem Sockel aus Naturstein errichtet. Aber auch
eine nur farblich abgesetzte Sockelzone findet sich
an vielen pragenden Gebauden im Ortskern. Hier-
bei unterscheidet sich der Sockel in der Regel durch
eine dunklere Farbgebung von der angrenzenden
Fassade. Bezliglich der Hohe der Sockelzone an
der Fassade liegt ein grofier Spielraum vor. In den
héchsten Auspragungen nimmt der Sockelbereich
das gesamte Erdgeschoss ein. Oftmals erstreckt
sich der Sockel jedoch nur tber einen deutlich nied-
rigeren Bereich am Gebaude.

In der Gestaltungssatzung soll keine Verpflichtung
zum Einbringen einer Sockelzone am Gebaude auf-
genommen werden. Die Moglichkeit zur Gestaltung
Ein Sockel-
bereich kann auf vielféltige Art und Weise an zeit-

eines Sockels ist jedoch gegeben.

genodssischen Gebauden angewandt werden. Zudem
unterstitzt die gestalterische Ausformung eines
Sockelbereichs auch heute die ZweckmafRigkeit.

So ist ein Sockelbereich widerstandsféhiger gegen

bodennahe Witterungseinwirkungen bzw. treten

diese am Sockel weniger stark hervor.

© Im Ortskern kénnen die Gebdude mit einer
Sockelzone gestaltet sein.

Insofern eine Sockelzone am Gebdude gestaltet
wird, muss diese gewisse Gestaltungsregeln ein-
halten, damit sie sich an der prédgenden Charakte-
ristik des Ortskerns orientiert. Der Sockel soll die
Horizontalitat des Geb&udes betonen. Damit dies
erflllt ist, muss der Sockel auch tatséchlich einen
horizontalen Verlauf aufweisen. Die Maximalhohe
einer Sockelgestaltung soll nicht die historischen
Vorbilder tiberschreiten, weshalb diese im Maximum
das Erdgeschoss einnehmen kann.

© Die Sockelgestaltung muss am Gebaude horizon-
tal verlaufen.

© Die Sockelgestaltung darf maximal das Erd-
geschoss einnehmen.

An historischen Gebaduden treten auch Fé&lle auf,
an denen der Sockel gegenliber der angrenzenden
Fassade vor- oder zuriicktritt. Dieses Motiv soll
ebenfalls auf die Gestaltungssatzung Ubertragen
werden, weshalb die plastische Ausformung zur
Unterstitzung der Sockelgestaltung herangezogen

werden kann.

© Sockelzonen kénnen gegeniiber der angrenzenden
Fassadenflache bis maximal 20 cm vor- und zu-
ricktreten.

Auerdem ist fir Sockelzonen eine von der an-
grenzenden Fassadenflache differenzierte Farb-
bzw. Materialgestaltung wichtig.

© Die Vorgaben zur Farb- bzw. Materialgestaltung
von Sockelzonen werden im Kapitel ,Farbe und

Material“ erlautert.
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SONNEN- UND SICHTSCHUTZ
Zur Gestaltung der Fassaden im Ortskern tra-
gen auch schmiickende Elemente wie Klappladen
bei. Das Motiv der Klappladen formt nach wie vor
einen pragenden Bestandteil des Erscheinungsbilds
im Ortskern. Die Klappladen sind an der Seite der
Fenster6ffnungen angeordnet und entfalten hierbei
eine gestaltende Wirkung. Wie oben beschrieben
stehen die Fenster in einem Geschoss in einer ho-
rizontalen Ausrichtung zueinander. Die seitliche

Anbringung der Fensterladen unterstitzt diese
Ausrichtung visuell. Hierbei ldsst sich von einer
Wirkungseinheit zwischen Fenster6ffnungen und
Fensterldden sprechen. Ahnlich gute Effekte lassen
sich auch mit Schiebeldden erzielen. Diese bilden

das moderne Pendant zu Klappladen.

© Als auBenliegender Sonnen- und Sichtschutz
sind zum einen Klappldden und Schiebeladen zu-
lassig.

© Zur

Schiebeldden gibt es weitere Vorgaben, die im

Farbe und Materialitdt von Klapp- und
Kapitel ,Farbe und Material“ erlautert werden.

Zudem sollen im Ortskern auch Rollladen als Son-
nen- und Sichtschutz zuldssig sein. Rollladen wirken
im historischen Ortsbild jedoch schnell unpassend
und abweisend. Wenn Rollladen verwendet werden,
sollen diese im geoffneten Zustand keine Aufien-
wirkung entfalten. Die Rollladenkasten sind daher in
der Wand verborgen anzubringen.

© Zudem sind Rollladen als auRenliegender Son-
nen- und Sichtschutz zuldssig, insofern die Roll-
ladenkésten nicht sichtbar sind.

FASCHEN (FENSTERUMRAHMUNGEN)

Neben den Fensterldaden tragen auch die vielfach
vorhandenen Faschen zum Gesamtbild im Orts-
kern bei. Hierbei handelt es sich um gestalterisch
abgesetzte Umrahmungen vor allem an Fenstern.
Die Faschen bilden einerseits Betonungen der
Fassadenoffnungen und erzeugen andererseits
auch einen Ubergang zwischen Wand und Offnung.
In ihrer Gesamtheit bilden Faschen ein zurlck-

haltendes Schmuckelement am Gebéaude.
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Faschen (Fensterumrahmungen) kdénnen auf ver-
schiedene Art und Weise gebildet werden. Zum einen
konnen Faschen plastisch abgesetzt werden, indem
sie leicht hervortreten oder vertieft eingelegt sind.
Regelmafiig werden sie auch durch einen Material-
wechsel geformt. So kédnnen sie bspw. durch Werk-
stein oder eine verédnderte Putzstruktur von der um-
liegenden Wandflache unterschieden werden. Zum
anderen werden Faschen regelmafliig auch durch
einen Farbwechsel an der Fassade gestaltet. Die
einzelnen Gestaltungsmoglichkeiten werden oftmals
miteinander kombiniert. Um den Eigenschaften von
Faschen gerecht zu werden, werden in der Satzung
verschiedene Gestaltungsmaéglichkeiten eréffnet, die
ebenfalls miteinander kombiniert werden konnen.

Insofern Faschen plastisch ausgeprdgt werden
sollen, kénnen diese in einem vertraglichen Maf
gegeniber der umliegenden Wandflache vor- oder
zurlicktreten.

© Faschen (Fensterumrahmungen) kénnen bis zu
10 cm gegentber der umliegenden Fassaden-
flache vor- oder zurlickspringen.

Die plastische Ausformung ist jedoch nur eine Op-
tion. Eine weitere Mdglichkeit zur Gestaltung von
Faschen ergibt sich wie im Kapitel ,Farbe und Ma-

terial® naher beschrieben durch einen Material-
wechsel. Zudem kdnnen Faschen auch rein farblich

ausgebildet werden.

© Beziiglich der Farb- und Materialgestaltung von
Faschen (Fensterumrahmungen) ist Ziff. 5.3 zu
beachten.

Die rein farbliche Gestaltung der Faschen bildet die
kostenginstigste - aber bereits ausreichende - Ge-
staltungsform. Die verschiedenen zuldssigen Ge-
staltungsmoglichkeiten und auch eine Kombination
der verschiedenen Maéglichkeiten stehen den Bau-
leuten frei.

Ein Punkt, der hinsichtlich der Gestaltung von Fa-
schen noch beachtet werden muss, ist deren Breite.
Die Umrandung der Fenster soll nicht zu breit sein,
damit diese Elemente gemafl dem historischen Vor-
bild auch tatsachlich ein dezentes Schmuckelement
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bilden. Die zuldssige Breite muss wiederum auch auf
das verwendete Material mit seinen Eigenschaften
abgestimmt sein. So ist fiir Faschen aus Naturstein
oder mit einer Natursteinverblendung eine grofRere
Breite vertraglich als bspw. bei Faschen, die rein
farblich durch einen abweichenden Anstrich an der
Fensterumrandung gestaltet werden.

© Die Breite der Umrahmung darf fir Faschen aus
Naturstein und verblendetem Naturstein max.
0,20 m betragen.

© Bei allen anderen Faschen darf die Breite der
Umrahmung max. 0,10 m betragen.

GESIMSE

Bei Gesimsen handelt es sich um meist horizontal
verbaute Elemente, die zur Gliederung der Fassade
beitragen. Gesimse treten aus der Wandflache her-
vor und besafien urspringlich an historischen Bau-
werken auch eine bauliche Funktion zum Schutz der
darunter liegenden Baumaterialien vor Witterungs-
einflissen. Die Bedeutung als funktionelles Element
ging im Laufe der Zeit zuriick und Gesimse wur-
den vor allem zu dekorativen Bauelementen. In der
modernen Architektur haben Gesimse weitgehend
ihren Stellenwert verloren. In Ortskernen jedoch
sind sie noch haufig anzutreffen und bewahren ihre
gestalterische und gliedernde Bedeutung.

© Gesimse sind an der Fassade zulassig.

Wichtig fir die gestalterische Wirkung der Gesimse
ist, dass diese plastisch von der umliegenden Wand-
fladche vortreten. Dieses Hervortreten muss in einem
vertraglichem Mafd geschehen.

© Gesimse mussen plastisch von der umliegenden
Wandflache hervortreten.

© Das maximal zuldssige Mafl des Vortretens

betrdgt 0,10 m.

© Beziglich der Farb- und Materialgestaltung von
Faschen (Fensterumrahmungen) ist Ziff. 5.5 zu
beachten.

FASSADENSTREIFEN

Ein weiteres zuldssiges Element zur Fassaden-
gestaltung sind Fassadenstreifen. Diese kénnen bei
Beachtung einiger Regeln eine positive gestalterische
Wirkung am Gebaude erzeugen. Im Ortskern sind sie
dann positiv, wenn sie die horizontale Gliederung des
Gebédudes betonen und die gemeinsame Wirkung der

Fenster eines Geschosses unterstiitzen.

Fur die Unterstitzung der gemeinsamen Wirkung
der Fenster ist es zunachst von Bedeutung, dass
zwischen Fenstern

Fassadenstreifen nur posi-

tioniert werden, die relativ dicht nebeneinander
liegen. Fassadenstreifen zwischen weit auseinander-
liegenden Fenstern erzeugen leicht eine zu dominan-

te Wirkung im Fassadenaufbau.

© Die Fassadenflachen zwischen Fensteréffnungen
konnen als Fassadenstreifen gestaltet werden,
insofern der seitliche Abstand zwischen den
Fensteroffnungen kleiner ist als die Breite der
Fensteréffnungen.
Zur Sicherung der horizontalen Gliederung des
Gebaudes ist es wichtig, dass Fassadenstreifen
geschossweise getrennt an der Fassade liegen und
nicht zwischen Fenstern unterschiedlicher Geschos-
se verlaufen.

© Fassadenstreifen miissen horizontal verlaufen
und sind geschossweise getrennt auszufihren.
Zudem dirfen Fassadenstreifen im Ortskern
nicht die klare Grundform des Gebdudes und des
Fassadenaufbaus beeintrachtigen. Daher sollen die
einzelnen Fassadenstreifen jeweils nur die Fenster
einer Fassadenseite visuell verbinden. Eine Positio-
nierung von Fassadenstreifen Gber Gebaudeecken

wirde diese Wirkung beeintrachtigen.

© Uber
streifen sind nicht zuldssig.

Gebaudeecken verlaufende Fassaden-

Beziglich der Farb- und Materialgestaltung von
Fassadenstreifen ist zudem Ziff. 5.6 zu beachten.
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HAUSNUMMERN / NAMENSSCHILDER

Ein Thema, dasim Zusammenhang mitder Fassaden-
gestaltung ebenfalls geregelt werden soll, ist die
Ausprédgung von Hausnummern und Namensschil-
dern. In der zeitgendssischen Architektur kommt es
immer wieder zu Fallen, bei denen Hausnummern
oder Namensziige als Gestaltungselemente an der
Fassade genutzt werden. So wird bspw. die Fassa-
de grofRflachig mit der Hausnummer angestrichen.
Im Ortskern ist eine entsprechende Gestaltung
an der Fassade und auf dem Grundstlck generell
ungeeignet. Daher werden diese Elemente in ihrer
Flache beschrankt.

© Hausnummern und Namensschilder diirfen eine
Flache eines DIN A3 Papierformat nicht Uber-
schreiten.

SICHTFACHWERK

Das historische Ortsbild Spraitbachs weist bis
heute eine Reihe von Fachwerkh&usern mit sicht-
barem Fachwerk auf. Beim Sichtfachwerk bestimmt
die historische Konstruktionsweise die prégende
Fassadeneinteilung. In den Gefachen des Sichtfach-
werks liegen die Fassadendffnungen haufig in sehr
regelmafiiger Position zueinander.

Das Sichtfachwerk pragt diese Geb&dude wesentlich
und wertet das Ortsbild erheblich auf. Die histori-
sche Konstruktionsweise des Fachwerkbaus kann
jedoch nicht als Gestaltungsprinzip in die Satzung
Ubertragen werden. Eine Imitation von Sichtfach-
werk an zeitgendéssischen Gebduden wirde eine
gestalterische Konkurrenz zu den tatsachlich histo-
rischen Gebauden hervorrufen.

Dem gestalterischen Wert des historischen Sicht-
fachwerks wird allerdings in der Gestaltungssatzung
Rechnung getragen. Von der verpflichtenden An-
wendung der im Anschluss geschilderten Ge-
staltungsvarianten flr die Fassaden an Giebel- und
Traufseiten sind Fassaden mit Sichtfachwerk aus-
genommen, da diese bereits einen groflen gestalte-

rischen Wert aufweisen.
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GESTALTUNGSVARIANTEN FASSADEN
GIEBELSEITEN / TRAUFSEITEN

An zeitgendssischen oder umfassend erneuerten
Gebauden wirken die Fassaden leider regelmafig
karg und ungegliedert. Dies liegt vor allem daran,
dass keinerlei Elemente zur Fassadengestaltung
verwendet werden. Oft wird nur ein einziges Aufien-
material ohne Abwechslung an den verschiedenen
Fassadenbereichen benutzt. Dies ist umso bedauer-
licher, da der historische Kontext wie beschrieben
eine Fille an Gestaltungsmoglichkeiten enthalt, die
sich gut auf zeitgendssische Architektur anwenden
|asst.

In den vorangegangenen Abschnitten des Kapi-
tels wurden mehrheitlich Regeln erlautert, die zu
beachten sind, falls die Bauleute die entsprechenden
Elemente am Geb&ude einbringen mochten. Damit
aber auch tatséachlich eine karge Fassadenwirkung
ausgeschlossen werden kann, werden abschliefend
in diesem Kapitel verschiedene verpflichtende

Gestaltungsvarianten aufgezeigt. Von den be-
schriebenen Gestaltungsvarianten muss mindes-
tens eine unter Einhaltung der vorangegangenen
Regelungen des Kapitels umgesetzt werden.
Dadurch wird gesichert, dass jedes Gebaude hin-
sichtlich der Fassadengestaltung einen Beitrag zum
Ortsbild leistet. Auch an dieser Stelle wird wiederum
dem Prinzip gefolgt, dass diese Verpflichtung nur an
Fassadenseiten besteht, die der o6ffentlichen Ver-
kehrsflache zugewandt sind.

sind aus

Die moglichen Gestaltungsvarianten

den pragenden historischen Motiven im Orts-
kern abgeleitet und lassen sich leicht in der zeit-
genossischen Architektur anwenden. Sie leisten
allesamt einen positiven Beitrag zur Wirkung des
Gebaudes im Ortsbild. Dabei greifen sie zuvor be-
schriebene Elemente wie bspw. Faschen (Fenster-
umrahmungen) oder Fensterldden auf. Durch die
Summe der verschiedenen Optionen besteht eine

angemessene Vielfalt der Gestaltung.

Wie oben geschildert sind Fassaden mit Sichtfach-
werk von der verpflichtenden Anwendung der Ge-
staltungsvarianten ausgenommen, da sie bereits
einen groflen gestalterischen Wert aufweisen und
keine karge Fassadenwirkung beflirchten lassen.
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© Die Gebaude im Ortskern Spraitbachs sollen an
Fassadenseiten, die zur offentlichen Verkehrs-
flache ausgerichtet sind, mindestens einer der im
Folgenden geschilderten Gestaltungsvarianten
entsprechen.

© Fassadenseiten mit Sichtfachwerk sind von der
verpflichtenden Anwendung dieser Gestaltungs-
varianten ausgenommen.

Voranstellend soll zudem angemerkt werden, dass
hierbei Gestaltungsmoglichkeiten gegeben sind,
die auch rein farblich umgesetzt werden kdénnen.
Dies bezieht sich auf die Gestaltung von Faschen
(Fensterumrahmungen) und Fassadenstreifen zwi-
schen Fensterdffnungen. Faschen kdnnen bspw. wie
oben geschildert verschiedenartig gestaltet wer-
den. Hierbei besteht auch die Méglichkeit, sie rein
farblich auszufiihren. Damit stehen Gestaltungs-
varianten zur Verfligung, die sich mit sehr geringem
Aufwand umsetzen lassen.

Im Weiteren werden die Gestaltungsvarianten, die
fur die straflenseitigen Giebelseiten von Gebduden
zur Auswahl stehen vorgestellt:

© GroRflachige Holzverschalung

Bei der ersten Variante ist die Giebelseite des Ge-
baudes abseits der Fassadenoffnungen und des
ggf. verwendeten Sockelbereichs komplett mit einer
Vertikal-Verschalung aus Holz zu versehen. Die Ma-
serung des Naturprodukts Holz und die filigrane
Beschaffenheit der Vertikal-Verschalung beleben
die Fassade optisch und erleichtern das Einpassen
des Bauwerks in das Umfeld. Die Verschalung kann
trotz des Einfligens in den historischen Kontext eine
recht zeitgendssische Wirkung am Bau erzeugen.

© Holzverschalung Giebeldreieck
Die zweite Variante bildet die Vertikal-Schalung aus

Holz abseits der Fassadenoffnungen im Giebeldrei-
eck. Die Holzverschalung am Giebeldreieck struk-

turiert den Gebé&udegiebel. Die resultierende Er-
scheinung unterstitzt das Einfligen in die Umgebung
des Ortskerns. Der Stil der resultierenden Bauwerke
ruft eher eine traditionellere Wirkung hervor.

© Fensterladen

Bei der dritten Variante steht eine Aufwertung der
Fassade durch Fensterldden zur Verfligung. Dies
schlieit sowohl Klapp- als auch Schiebeldden ein.
Fensteréffnungen sind bei dieser Variante bis min-
destens zum ersten Dachgeschoss mit Schiebe-
oder Klappladen auszustatten. Fensterladen be-
leben die Fassade und bilden dezente Zierelemente.

© Faschen (Fensterumrahmungen)

Als vierte Variante kann eine Aufwertung der
Fassade mittels Faschen (Fensterumrahmungen)
vorgenommen werden. Faschen beleben die Fassa-
de und fungieren als dezente Zierelemente.

© Fassadenstreifen

Die finfte Variante bilden Fassadenstreifen zwi-
schen den Fenstern. Diese tragen zu einer Belebung
der Fassade bei und betonen die Horizontalitat der
Fassadengliederung. Fassadenstreifen sind nur zwi-
schen relativ eng zueinander liegenden Fenstern zu-
lassig, da sie zwischen weit auseinander liegenden
Fenstern eine dominante Wirkung an der Fassade
erzeugen.

© Fassadenbegriinung

Bei der sechsten Variante kann die Fassaden-
begrinung in Verbindung mit einem Rankgerist
zur Gliederung der Fassade genutzt werden. Die
Begriinung fungiert hier als belebendes Element an
der Fassade. Die Fassadenbegriinung soll mindes-
tens bis zur Bristungshohe des 1. Obergeschosses
durch das Rankgerist unterstitzt werden. Neben
den gestalterischen Vorteilen tragt die Fassaden-
begriinung Ubrigens auch zu einer lufthygienischen
und 6kologischen Aufwertung bei.
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Fir die Traufseiten, die der o6ffentlichen Verkehrs-
flache zugewandt sind, werden diese Gestaltungs-
prinzipien mit Hinblick auf den abweichenden
Aufbau dieser Fassadenseite leicht abgewandelt.
Folgende Gestaltungsprinzipien stehen fir die stra-
Renseitigen Traufseiten von Gebduden zur Auswahl:

© Grofflachige Holzverschalung

Die Traufseite des Gebdudes ist abseits der
Fassadenoffnungen und des ggf. verwendeten
Sockelbereichs mindestens zur Halfte mit einer
Vertikal-Verschalung aus Holz zu versehen.

© Fensterladen

Fensteréffnungen unterhalb der Traufe sowie Fens-
ter an Zwerchgiebeln sind mit Fensterladen (Schie-
be- oder Klapplédden) aus Holz zu versehen.

© Faschen (Fensterumrahmungen)

Fensteroffnungen unterhalb der Traufe sowie Fens-
ter an Zwerchgiebeln sind mit Faschen (Fenster-
umrahmungen) zu versehen.

© Fassadenstreifen

Die Fassadenflache zwischen den Fenstern wird als
Fassadenstreifen gestaltet. Fassadenstreifen sind
nur an relativ eng zueinander liegenden Fenstern zu-
lassig.

© Fassadenbegriinung

Die Fassadenbegrinung ist in Verbindung mit einem

Rankgerist, das mindestens bis zur Bristung des
1. Obergeschosses reicht, vorzunehmen.

Seite | 22



GEMEINDE SPRAITBACH - Erlduterung und Begriindung zur Gestaltungssatzung ,Ortskern®

DACH

In historischen Ortskernen geht von den Dach-
flachen eine verbindende und beruhigende Wirkung
aus, da sie einen einheitlichen oberen Rahmen fur
die Bauwerke bilden. Das harmonische Gesamt-
bild der Dachlandschaft lasst sich oft gut von der
Umgebung aus betrachten. Die markanten Formen
und Proportionen der Dachflachen erzeugen einen
wirkungsvollen Kontrast zu den weichen Formen
des Landschaftsbilds. Aufgrund der pragenden geo-
metrischen Formen und der einheitlichen Struktur
bilden Dacher einen wichtigen Bestandteil der Ge-

staltungssatzung. Die korrekte Wahl der Farben und
Materialien ist ebenfalls wichtig zur Sicherung der
Rolle der Dachlandschaft und wird im Kapitel ,Farbe
und Material® erlautert.

DACHFORM

Im Ortskern Spraitbachs entfaltet die Dachland-
schaft mit ihren groflen Dachfldchen eine ein-
heitliche Wirkung. Die Dacher weisen klare geo-
metrische Formen und préagende Kanten auf, die

von symmetrischen Sattelddchern gebildet werden.

‘/‘
LY

; - Satteldach (SD)
\ |:| Walmdach (WD)
&
) & - Flachdach (FD)
; |:| Sonstige (SO)

~ Abgrenzung Gestaltungssatzung
(49.800 m?/ 5 ha)
3 .

N
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Anzahl Dachtypen

79

Satteldach Walmdach

Diese Dachform ist entscheidend fir die Wirkung
des Ortsbilds.

Aufschieblinge am Satteldach sollen ebenfalls zu-
l&dssig sein. Diese dienen der Schaffung von Dach-
Uberstanden und der Berlicksichtigung historischer
Dachdetails. Die Betrachtung der Aufschieblinge an
historischen Gebauden in Spraitbach zeigt, dass sie
meist niedrig am Dach angeordnet sind; daher ist
eine Begrenzung auf das untere Viertel der Dach-
flache sachgerecht.

© Als Dachform von Hauptbaukdrpern sind nur
symmetrische Sattelddcher zulassig.

© Aufschieblinge am Satteldach sind zulassig,
héchstens im unteren Viertel der Dachflache

DACHNEIGUNG

Die Dachlandschaft ist sehr stark auf die Wirkungs-
einheit zwischen der Dachform und der Dachneigung
angewiesen. Dieses Zusammenspiel hat sich Uber
Jahrhunderte im Ort herausgebildet. Hierbei wurden
die Formen durch das Klima, die lokalen Werkstoffe
und die ortstypischen Konstruktionstechniken be-
einflusst. Mit jedem neuen Gebdude passten sich
die Bauformen besser an die lokalen Bedingungen

Seite | 24

3 2
]
Flachdach Sonstige

an, bis sich die charakteristischen Proportionen
herausgeformt hatten.

Da diese Einflussfaktoren von Ortschaft zu Ort-
schaft abweichen, haben verschiedene Landstriche
unterschiedliche Proportionen hervorgebracht. Die
pragenden Dachneigungen formen einen spezi-
fischen ,Abdruck®, der von Region zu Region stark
abweichen kann. Fir die individuelle Eigenart eines
Ortes und seiner Bauwerke ist dies von grof3er Be-
deutung.

Fiar den Ortskern Spraitbachs ist es wichtig, dass
die symmetrischen Satteldacher eine relativ grof3e
Dachneigung aufweisen. Die pragende Spannbreite
erstreckt sich hierbei von 42° bis 57° .

© Die Dachneigung von Hauptbaukérpern muss

mindestens 42° und darf maximal 57° betragen.
Aufschieblinge missen ihrer konstruktiven Eigen-
art nach eine abweichende Dachneigung aufweisen.
Dies ist vertretbar, da sie auf das untere Viertel der
Dachflache begrenzt sind.

© Abweichungen der Dachneigung fir Aufschieb-
linge sind zuladssig, auf das untere Viertel der
Dachflache begrenzt.
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NOOOONOC

42°

NN

Spannbreite zuldssiger Dachneigungen

DACHEINSCHNITTE

GroRBe Dachflachen mit einer vereinigenden und
beruhigenden Erscheinung sind auch darauf an-
gewiesen, dass nicht in unvertraglicher Weise in
ihre Grundform eingegriffen wird. Dies zeigt sich im
Ortsbild Spraitbachs daran, dass in der Regel keine
Dacheinschnitte vorhanden sind. Dacheinschnitte
wirken sehr leicht unvertréaglich fir Dacher und sol-
len daher auf wenig einsehbare Bereiche beschrankt
werden.

© Dacheinschnitte sind auf den dem o&ffentlichen

Straflenraum zugewandten Dachflachen un-

zulassig.

DACHRAND

Beider Ausprédgung der klaren Dachform ist es eben-
falls wichtig, dass auch die wesentlichen Gebaude-
details ruhig ausgeformt werden. Dies zeigt sich an
den Dachréndern, die fir die Erscheinung der kla-
ren Gebaudekanten bedeutsam sind. Im pragen-
den Ortshild sind die Dachkanten geradlinig ohne
Verspriinge ausgefiihrt. Der Uberstand des Dachs
am Giebel ist entsprechend der regionalen Typik
zurlickhaltend geformt. Zudem wird giebelseitig auf
sichtbare Pfetten oder Pfettenkdpfe verzichtet. Der
Ortgang ist an historischen Gebduden dezent und
relativ schmal ausgebildet. Zudem wird der Ortgang
mit dem Material Holz verkleidet.

Die pragenden historischen Details zur Ausformung

57°

der Dachrander werden auf die Gestaltungssatzung
Hinsichtlich der Ansichtsbreite des
Ortgangs muss allerdings eine grofiere Flexibilitat

Ubertragen.

gegeniber den historischen Vorbildern eingerdumt
werden. Damit die Dacher zeitgeméafte Dadmmungen
aufnehmen konnen, sind grofere Ansichtsbreiten
von bis zu 25 cm an den Ortgdngen notwendig.

© Zur Bewahrung der Klarheit der Dachform wer-
den der giebelseitige Dachiiberstand und die
Ansichtsbreite des Ortgangs eingeschrankt. Der
Dachuberstand soll zwischen 5 cm und max.
50 cm betragen und die Ansichtsbreite des Ort-
gangs darf insgesamt 25 cm nicht Uberschreiten.
Zudem ist der Ortgang geradlinig ohne Verspriin-
ge oder Unterbrechungen auszubilden.

© Der Ortgang ist mit Holz oder Holzwerkstoffen zu
verkleiden. In begriindbaren Einzelfdllen kann
eine Verkleidung mit anderen Materialien vor-
genommen werden.

© Ebenfalls sind zur Sicherung der Klarheit der
Dachform sichtbare Pfetten oder Pfettenkopfe
giebelseitig nicht zugelassen.

ANLAGEN ZUR NUTZUNG VON SOLARENERGIE

Bei-derVYerwenduns—der-Antagen—zurNutzuns—ven

S ) : ) )
. Bi ¢ 0 s . L
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Bei der Verwendung der Anlagen zur Nutzung von

Solarenergie sollte ebenfalls ein geordnetes und
einheitliches Bild auf den Dachflachen berick-
sichtigt werden.

Technische Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
sollten nicht in abweichenden Winkeln von den
Dachflachen der Hauptgebaude ausgefiihrt werden,
da aufgestdnderte Anlagen stark am Dach hervor-
treten und die ruhige Wirkung der Dachflachen
von Hauptgebduden im Ortskern erheblich beein-
trachtigen kénnen.

© Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sollten auf
Hauptgebduden in der gleichen Neigung wie die
Dachflache ausgefiihrt werden, auf der sie an-
gebracht sind, um eine harmonische Einbindung
in das Gebaude zu gewaéhrleisten.

Ebenfalls ist es wichtig, dass die Anlagen zur Nut-
zung von Solarenergie in ihrer Positionierung nach
Moglichkeit die ruhige Wirkung der Dachflachen
nicht beeintréachtigen.
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© Ein Hinausragen der Anlagen zur Nutzung der

Solarenergie Uber Dachkanten von Haupt-
gebduden sollte nicht erfolgen, um die ruhige Ge-

staltung der Dachflachen zu wahren.

SATELLITENEMPFANGSANLAGEN

UND ANTENNEN

Technische Anlagen wie Antennen oder Parabol-
antennen erzeugen haufig eine abtragliche Wirkung
auf den Dachflachen. Mit der Verkabelung sind
Antennen weitgehend aus dem Ortsbild gewichen.
Satellitenanlagen sind hingegen immer noch vor-
handen. Diese Anlagen rufen oft eine negative
Wirkung auf den Dachflachen hervor, weil sie aus-
schliefilich nach optimalem Empfang am Gebaude
positioniert werden.

Antennen und Satellitenanlagen missen sich
gegenlber der Gebaudegestaltung zuriicknehmen.
Vom offentlichen Raum sollen sie méglichst wenig
wahrgenommen werden, weshalb sie auf der von der
offentlichen Verkehrsflache abgewandten Gebaude-

seite positioniert werden missen.

© Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind
nur auf den von der 6ffentlichen Verkehrsflache
abgewandt liegenden Dachflachen zuléssig.

Hiervon kann nur abgewichen werden, wenn der
technische Betrieb der Anlagen nicht gewahrleistet
werden kann.

Um sie besser am Gebadude zu integrieren, sollen
die Anlagen farblich auf die Dachhaut abgestimmt
sein. Zudem dirfen die Anlagen keine Werbetrager
sein und kénnen dementsprechend keine Werbeauf-
drucke tragen.

© Antennen und Satellitenempfangsanlagen diirfen
keine Werbeaufdrucke aufweisen und missen
farblich auf die Dachhaut abgestimmt sein.

KAMINE UND ENTLUFTUNGSROHRE

Kamine und Entliftungsrohre erzeugen regelméafig
Auswirkungen auf die Gestalt eines Gebaudes. Hau-
fig treten hierbei negative Auswirkungen aufgrund
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einer nachteiligen Materialwahl bei diesen Anlagen
auf. Daher werden in der Gestaltungssatzung Vor-
gaben zu diesen Bauteilen getroffen, die eine positi-
ve Wirkung am Gebdaude sichern.

© Kaminkopfe tiber Dach sind zu verputzen oder zu
verkleiden.

© Metallene Verkleidungen sind nur in Kupfer, Titan-
zink, Edelstahl und Aluminium in beschichteter,
nicht glanzender Ausfiihrung zuléssig.

© Entliftungs- oder Rauchrohre auf dem Dach, die
vom offentlichen Raum eingesehen werden kon-
nen, dirfen nicht aus Kunststoff bestehen. Sie
missen aus Ton oder aus Kupfer, Titanzink, Edel-
stahl und Aluminium in beschichteter, nicht glan-
zender Ausfliihrung gefertigt sein.

DACHRINNEN UND FALLLEITUNGEN

Dachrinnen und Fallleitungen dienen der Ableitung
des aufden Dachflachen anfallenden Niederschlags.
Diese Anlagen gehen ebenfalls mit Auswirkungen
auf die Gestalt des Gebadudes einher. Es miissen
positive Materialeigenschaften fir diese Anlagen
gesichert werden.

© Dachrinnen und Fallrohre sind in Kupfer, Titan-
zink, Edelstahl oder Aluminium auszufthren.

© Kunststoffrohre und Kunststoffrinnen sind nicht
zul&ssig.

DACHAUFBAUTEN ZUR BELICHTUNG

VON DACHGESCHOSSEN

Im Ortskern Spraitbachs wurden bereits in der
Vergangenheit viele Dachrdume mit Gauben und
Zwerchgiebeln versehen. Diese Dachaufbauten er-
moglichen eine Belichtung der Dachgeschosse,
dienen zudem deren Bellftung und erweitern den
nutzbaren Raum. Die préagenden Gaubenformen in
Spraitbach sind vor allem die Schleppgauben. In
deutlich geringerem Mafie sind auch Giebelgauben
vorhanden.

Charakteristisch fur Schleppgauben ist das Recht-
eck an der Stirnseite. Uber diesem liegt ein ge-
neigtes Dach, das eine etwas flachere Neigung als
die Hauptdachflache aufweist, um an diesem anzu-
schliefen. Die Eindeckung der Gauben richtet sich
in der Regel nach dem Hauptdach. Pragend fir den
Spraitbacher Ortskern sind zudem die geraden Wan-
gen (Seitenflachen) der Schleppgauben.

Im Aufbau der Giebelgauben bilden zwei gegen-
einander geneigte Flachen die Dachflache. Der
First der Giebelgauben verlauft hin zum Hauptdach.
Zu den Seiten befinden sich recht kleine Gauben-
wangen, die in Spraitbach eine gerade Ausfliihrung
aufweisen. Die Fensterfront der Giebelgauben wird
durch ein Rechteck mit dariber liegendem Giebel-
dreieck gebildet. Die Dachneigung der Gaube sowie
ihre Eindeckung orientieren sich ebenfalls in der
Regel an dem Hauptdach.

Gauben sitzen hinter der Auenwand des Geb&udes
zuriickversetzt auf den Dachsparren. Zwerchgiebel
bilden hingegen einen Dachaufbau, bei dem die
Vorderseite blindig mit der Hauptfassade abschliefst.
In Spraitbach findet sich maximal ein Zwerchgiebel
pro Dachflache. Dabei liegt er zumeist mittig oder
an der seitlichen Gebaudekante positioniert. Das
Dach der Zwerchgiebel ist in Spraitbach in der Regel
als steiles Satteldach ausgefiihrt. Dadurch kann
der Dachaufbau recht hoch an den Dachflachen
des Hauptdachs aufragen, gleichsam verjlingt sich
der Dachaufbau aber spirbar nach oben hin. Die
Seitenwéande der Zwerchgiebel sind nur maig hoch
ausgepragt. Der First des Zwerchgiebeldachs bleibt
haufig unter dem First des Hauptdachs zurlick. Bei
kleinen Gebauden schliefen beide Firste mitunter
auf gleicher Hohe miteinander ab.

Dachflachenfenster haben erst in der jiingeren Ver-
gangenheit Einzug in den Ortskern Spraitbachs ge-
halten. Allerdings fligen sich die bestehenden For-
men der Dachflachenfenster sehr gut vertraglich in
das Ortsbild ein. Hierbei handelt es sich um Dach-
flachenfenster, die eine einfache Rechteckform
aufweisen und die in derselben Neigung wie das
Hauptdach und annédhernd bindig mit der Dach-
flache - also nicht stark hervorstehend - eingebracht

werden.
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Die Nutzung der Dachgeschosse soll durch die
Gestaltungssatzung unterstitzt werden. Ziel der
Satzung ist es, das Einbringen der Dachgauben,
Zwerchgiebel und Dachflachenfenster konzeptionell
zu begleiten. Dachaufbauten sollen so eingebracht
werden, dass sie harmonisch auf der Dachflache
wirken. Damit Dachaufbauten mit ihrem Volumen,
ihrer Anzahl und ihrer Auspragung keine dominante
Wirkung am Dach erzeugen, sind Regelungen fir das
Einbringen der Dachaufbauten notwendig.

© GemaB der bestimmenden Situation des Orts-
bilds im Ortskern Spraitbachs sind als Dachauf-
bauten, die der Belichtung von Dachgeschossen
dienen, Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-
flachenfenster zulassig.

DACHAUFBAUTEN IN VERSCHIEDENEN
DACHGESCHOSSEN

Bei allen Eingriffen in die Dachhaut ist darauf zu
achten, dass ein geordnetes und einheitliches Bild
entsteht. Deshalb kénnen die Dachaufbauten nicht
frei in die Geschosse des Dachs eingebracht wer-
den. Die Dachflache sollte stattdessen wie eine
eigene Fassade behandelt werden, auf der die Gau-
ben, Zwerchgiebel und Dachflachenfenster eine

harmonische Komposition bilden.

Bei groferen Déachern ist es mitunter erwilinscht,
auch noch die zweite Dachebene - den sogenannten
Spitzboden - zu nutzen. Gerade im oberen Bereich
aber sollten die Dacher ruhig gehalten sein, damit
sie ihre rahmende und ruhige Wirkung behalten.
Aus diesem Grund sind zur Belichtung der oberen
Dachebene ausschliefilich Dachflachenfenster oder
Zwerchgiebel, die sich bis in diese Ebene erstrecken
kénnen, zugelassen.

© Gauben diirfen zur Belichtung des ersten Dach-
geschosses genutzt werden.

© Zwerchgiebel durfen zur Belichtung des ersten
und zweiten Dachgeschosses genutzt werden.

© Dachflachenfenster dirfen zur Belichtung des

ersten und zweiten Dachgeschosses genutzt
werden.
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KOMBINATION VON DACHAUFBAUTEN

Damit ein geordnetes und einheitliches Bild ent-
steht, bestehen auch Einschrankungen zur Kombina-
tion der verschiedenen Formen der Dachaufbauten,
die miteinander zur Belichtung auf einer Dachflache
eingebracht werden kénnen. Eine Dachflache, auf
der samtliche Formen der Aufbauten vorhanden
wéren oder auf der eine geschossweise unvertrag-
liche Mischung der Aufbauten bestliinde, wiirde dem
Ziel einer ruhigen Dachlandschaft widersprechen.
© Dachgauben dirfen nicht
zusammen auf einer

und Zwerchgiebel
Dachflache verwendet

werden.

© Zwerchgiebel und Dachflachenfenster diirfen auf
einer Dachflache gemeinsam verwendet werden.
dirfen

© Dachgauben und Dachflachenfenster

auf einer Dachflaiche gemeinsam - jedoch
nur geschossweise getrennt voneinander - zur

Belichtung verwendet werden.

Nachdem zunachst die vorangegangenen allge-
meinen Regelungen flr die Positionierung und
Kombinierbarkeit von Dachaufbauten aufgestellt
wurden, erfolgen im Weiteren spezifische Regelun-
gen flr die einzelnen Typen der Dachaufbauten -
sprich fir die Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach-

flachenfenster.

DETAILBETRACHTUNG DACHGAUBEN

Fir Dachgauben besteht heutzutage eine grofie
Typen- und Formenvielfalt. In der Satzung soll das
Prinzip der Einfachheit zum Tragen kommen. Daher
sind viele allzu untypisch wirkende Konstruktionen
wie Dreiecks-, Trapez- oder Fledermausgauben
nicht als zuldssig aufgenommen. Wie bereits be-
schrieben formen Schleppgauben und Giebelgauben
die charakteristischen Gaubenformen in Spraitbach.
Neben den klassischen Gauben werden jedoch auch
Flachdach- bzw. Kastengauben zugelassen. Diese
verfligen Uber eine modernere Erscheinung, sind
daneben jedoch mit einer schlichten und zurlick-

haltenden Form ausgebildet.
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Die Wahl der Gauben muss allerdings auf nur
einen der zuldssigen Gaubentypen fallen, eine Mi-
schung der verschiedenen zuldssigen Typen wére
gestalterisch abtraglich. So kann bspw. auf einer
Dachflache nicht eine Giebelgaube neben einer
Schleppgaube liegen.

© Als Dachgauben sind Giebel-, Schlepp- oder
Flachdachgauben zuléssig.

© Je Dachflache darf nur einer dieser Gaubentypen
verwendet werden.

Wie bereits beschrieben besitzen die préagenden
Gaubenformen im Ortskern Spraitbachs gerade
Wangen (Seitenflachen). Diese Eigenschaft wird
als Anforderung in die Gestaltungssatzung Uber-
nommen. Um sicherzustellen, dass Gauben im Orts-
kernbereich vertraglich wirken, ist es auflerdem
notwendig, untypische Positionierungen der Glas-
flachen auszuschliefen. In der zeitgendssischen
Architektur werden gelegentlich die Wangen der
Gauben mit Glas versehen. Dies wiirde allerdings ein
negatives Bild im Ortskern hervorrufen.

Wangen

© Dachgauben sind mit senkrechten

auszufihren.

© Seitliche Verglasungen der Gauben sind nicht
zul&ssig.

Bei der Anordnung der Dachgauben muss darauf ge-
achtet werden, dass sie nicht wahllos auf der Dach-
flache verteilt liegen. Fir ein geordnetes Gesamtbild
ist es wichtig, dass sie zu den Dachrandern und auch
untereinander gewisse Mindestabstédnde einhalten.

© Der Abstand zum Traufpunkt muss mindestens
0,5m (in der Dachneigung gemessen) und zum
First mindestens 1,0 m (in der Dachneigung
gemessen) betragen.

© Zu Ortgéangen, Kehlen und Graten ist ebenfalls
ein Abstand von mindestens 1,0 m (horizontal
gemessen) einzuhalten.

© Zwischen Dachgauben untereinander ist ein
Abstand von 1,5 m (horizontal gemessen) einzu-
halten.

Auch die Dimensionierung der Gauben selbst bildet
einen bestimmenden Faktor bei der Erzeugung eines
ausgewogenen Bildes der Dachflache. Damit Gau-
ben nicht zu hoch auf der Dachflache aufragen wird
ein Maximalwert fir ihre Hohe vorgegeben.

© Die Héhe der Gauben am Gaubenspiegel darf
1,70 m nicht Uberschreiten.

Im Sinne einer proportional vertraglichen Wirkung
wird auch das Hervortreten der Gaubendéacher in der
Gestaltungssatzung behandelt. Hierbei wird sicher-
gestellt, dass die Gaubendéacher im Verhéltnis zur
Hauptdachflache nicht zu stark hervorragen.

© Die Dachlberstande der Gauben dirfen die
Dachiiberstande des Hauptdachs nicht Uber-
schreiten.

Der Gaubentyp der Giebelgauben liegt unter einem
eigenen Satteldach, dessen First senkrecht zur
Firstrichtung des Hauptdachs steht. In der Folge
treten die Giebelgauben starker an der Hauptdach-
flache hervor als die anderen Gaubentypen. Damit
die Giebelgauben sich gut in die Dachlandschaft
des Ortskerns einfligen, sind deshalb detailliertere
Regelungen zur Dachform und Dachneigung not-
wendig.

© Giebelgauben sind mit symmetrischem Sattel-
dach mit einer Dachneigung von mind. 40° und
max. 50° auszufihren.
Hinsichtlich der Dimensionierung der Gaubenbreiten
erfolgen aufgrund ihrer unterschiedlichen Charakte-
ristika abweichende Regelungen fiir Giebelgauben,
Flachdachgauben und Schleppgauben.
Giebelgauben stehen mit ihren Déachern stéar-
ker von der Hauptdachflache ab als die anderen
Gaubenformen. Daher sind fir diese starkere Ein-
schrankungen notwendig.

Schleppgauben mit steilen Gaubendachern fligen
sich hingegen besonders stark an die Hauptdach-
flachen an. Daher sind flr diese gréfere Freiheiten
moglich.
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In der Regelung der Breite der jeweiligen Gauben-  wohl das Mafl der Einzelgaube als auch das Gesamt-
typen spielen sowohl die Einzelgaube als auch die mafl der Gauben im Verhaltnis zu der unter der
Gesamtwirkung nebeneinanderliegender Gauben  Dachflache liegenden Gebaudeldnge herangezogen.

eine Rolle. Daher wird in der Gestaltungssatzung so-

Giebelgauben mit einer akkumulierten Breite von 1/3 der Gebaudelédnge auf verschiedene Geb&udetypen

Giebelgauben mit einer akkumulierten Breite von 1/2 der Gebaudelénge auf verschiedene Geb&udetypen

Giebelgauben mit einer akkumulierten Breite von 1/2 der Gebaudelénge auf verschiedene Geb&udetypen

© Die Breite der einzelnen Giebelgaube auf einer © Die Breite der einzelnen Flachdachgaube auf

Dachflache kann variieren, darf aber 2,0 m nicht einer Dachflache kann variieren, darf aber 4,0 m

Uberschreiten. Die akkumulierte Gesamtbreite nicht Uberschreiten. Die akkumulierte Gesamt-

von Giebelgauben darf max. 1/3 der unter der breite von Flachdachgauben darf max. 1/2 der

Dachflache liegenden Gebaudeldnge betragen. unter der Dachflache liegenden Geb&udeldnge
betragen.
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© Die Breite einer flachen Schleppgaube (Dach-
neigung < 15°) kann variieren, darf aber 4,0 m
nicht Uberschreiten. Die akkumulierte Gesamt-
breite von flachen Schleppgauben darf max. 1/2
der unter der Dachflache liegenden Gebé&ude-
lange betragen.

© Die Breite einer steilen Schleppgaube (Dach-
neigung = 15°) kann variieren, darf aber 6,0 m
nicht Uberschreiten. Die akkumulierte Gesamt-
breite von steileren Schleppgauben darf max. 2/3
der unter der Dachflache liegenden Gebé&ude-
lange betragen.

Die Satzung dient dem beschriebenen Ziel , eine
Nutzung des Dachvolumens mit dem Schutz der
Dachlandschaft zu vereinbaren. So werden zu hoch
oder breit dimensionierte Einzelgauben sowie eine
zu grofie Gesamtbreite der Gauben verhindert.

DETAILBETRACHTUNG ZWERCHGIEBEL

Fir Zwerchgiebel gelten ahnliche Prinzipien, die aller-
dings aufgrund der spezifischen Form dieser Dach-
aufbauten abweichende Regelungen hervorbringen.
Zunéchst ist es notwendig, die Anzahl dieser Dach-
Hierbei
sichtigt werden, dass Zwerchgiebel leicht eine domi-

aufbauten zu bestimmen. muss berick-
nante Wirkung am Gebé&ude entfalten kdnnen.

© Je Dachflache ist ein Zwerchgiebel zuléssig.
Zwerchgiebel kénnen sehr hoch am Dach auf-
wachsen. Daher ist es ebenfalls notwendig, dass
sich Zwerchgiebel ab einer gewissen HOhe nach
oben verjiingen. Aus diesem Grund wird eine ver-
tragliche Maximalhohe fir die Seitenwéande der
Zwerchgiebel vorgegeben.

© Die Seitenwand von Zwerchgiebeln darf eine
Hohe von 3,0 m nicht tberschreiten.

Dartberisteine Verjlingung durch ein symmetrisches
Satteldach auf dem Zwerchgiebel mit einer Mindest-
und Hoéchstneigung vorgegeben. Zudem darf der
Zwerchgiebel nicht den First der Hauptdachflache
Uberschreiten.

© Zwerchgiebel sind mit symmetrischem Sattel-
dach auszufihren.

© Die zulassige Dachneigung von Zwerchgiebeln
betrdgt mind. 40° und max. 50° .

© Die Dacheinbindung des Zwerchgiebels darf die
Hohe des Firsts des Hauptdaches nicht Uber-
steigen.

Im Zusammenwirken dieser Regelungen wird bspw.
gesichert, dass Zwerchgiebel an kleinen Geb&uden
mit weniger steilen Dachern bis zum First aufsteigen
konnen. Dieser Gebaudetyp liegt regelmafiig im Be-
stand Spraitbachs vor.

Genauso muss darauf geachtet werden, dass die
Dimensionen von steileren Dachern an groflen Ge-
bauden nicht dazu flihren, dass Uberméafig grofle,
beinahe turmartige Zwerchgiebel entstehen. Da die
Seitenwénde der Zwerchgiebel in der Héhe begrenzt
sind und darliber eine Verjingung mit Satteldach
vorgeschrieben wird, kdnnen die Zwerchgiebel nicht
bis zum First dieser Gebaude aufwachsen und wer-
den auf ein vertragliches Maf3 flir das Ortsbild ein-

geschrankt.

Aufwachsen des Zwerchgiebels auf Dachern verschiedener Gebaudetypen
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Zwerchgiebel sollen keine seitlichen Glasflachen
aufweisen, damit sichergestellt ist, dass sie sich in
das historische Ortsbild einfligen.

© Seitliche Verglasungen der Zwerchgiebel sind
nicht zulassig.

Zur Abstimmung der proportionalen Wirkung der

Zwerchgiebelddacher mit den Hauptdachflachen
soll sichergestellt werden, dass diese nicht zu sehr

hervortreten.

© Der Dachiberstand des Zwerchgiebels darf den
Dachliberstand des Hauptdachs nicht Uber-
schreiten.

Damit ein geordnetes Bild auf dem Dach entsteht,
ist es zudem notwendig, dass mit dem Zwerchgiebel
zu anderen Elementen gewisse Mindestabstande
eingehalten werden. Dies betrifft Kehlen, Grate
sowie Dachflachenfenster. Mindestabstande zu
Dachgauben sind nicht angegeben, da diese nicht
gemeinsam mit Zwerchgiebeln auf derselben Dach-

flache zulassig sind.

Ein Abstand zum Traufpunkt wird ebenfalls nicht
aufgefiihrt, da ein Zwerchgiebel seiner Natur nach
hier keinen Abstand aufweist. Vielmehr reicht er
heran bis an die Fassadenflache der Wand, auf der
er aufsitzt bzw. Uber der er liegt.

© Zu Kehlen und Graten missen Zwerchgiebel
einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten.

© Mit Zwerchgiebeln ist von Dachflachenfenstern
ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Abschlieend wird auch die Dimensionierung der
Zwerchgiebel in ihrer Breite geregelt. Aufgrund der
dominanten Wirkung, die Zwerchgiebel leicht auf
der Dachflache entfalten, muss ihre maximale Breite
eingeschrankt werden.

© Zwerchgiebel sind bis zu einer Breite von max.

1/3 der unter der Dachflache liegenden Gebaude-
lange zulassig.

Seite | 32

Auch in der Kombination mitanderen Dachaufbauten
auf derselben Dachflache muss auf eine vertrag-
liche Breite geachtet werden. Ein Zwerchgiebel kann
zusammen mit Dachflachenfenstern auf derselben
Dachflache eingebracht werden und hierbei ge-
meinsam im ersten und ggf. auch im zweiten Dach-
geschoss auftreten. Wenn Zwerchgiebel mit Dach-
flachenfenstern auf einer Dachflache kombiniert
werden, darf die zusammengerechnete Gesamt-
breite dieser Dachaufbauten je Dachgeschoss ma-
ximal nur die Halfte der unter der Dachflache liegen-
den Gebaudeldnge betragen.

© Werden Dachflachenfenster und ein Zwerch-
giebel auf derselben Dachflache eingebracht,
darf die akkumulierte Gesamtbreite dieser Dach-
aufbauten geschossweise max. 1/2 der unter der
Dachflache liegenden Gebaudeldnge betragen.

Diese Kombination entbindet den Zwerchgiebel
nicht von der fir ihn separat geltenden Breiten-
begrenzung. Auch im Falle einer Kombination mit
Dachflachenfenstern darf der Zwerchgiebel fir sich
genommen nur eine maximale Breite von einem Drit-
tel der unter der Dachflache liegenden Gebéaude-
lange aufweisen.

DETAILBETRACHTUNG DACHFLACHENFENSTER
In der Vergangenheit haben viele Dachflachen-
fenster auf vertragliche Art und Weise Einzug in
den Ortskern Spraitbachs gehalten. Die steigende
Formenvielfalt und Gréflenauspragung von Dach-
flachenfenstern schranken jedoch deren selbstver-
standliches Einfligen zunehmend ein.

Damit Dachflachenfenster sich auch weiterhin ver-
traglich in das Ortsbild integrieren, ist es notwendig,
ihre Blindigkeit mit der Dachflache zu bestimmen.
Dachflachenfenster sollen anndhernd bindig - also
nicht zu stark hervorstehend - auf der Dachflache
liegen. Hierbei ist es auch von Bedeutung, dass die
Dachflachenfenster die gleiche Neigung aufweisen
wie die Dachflache.

© Dachflachenfenster sind in der gleichen Neigung
wie das Hauptdach auszufiihren und dirfen an
keiner Stelle mehr als 20 cm Uber die Dachhaut
hinausragen.
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Abweichende Formen wie Aufkeilrahmenfenster las-
sen sich nicht vertraglich in das Ortsbild des Orts-
kerns einfligen und sind Uber diese Satzung aus-
geschlossen.

Auch bei der Verwendung von Dachflachenfenstern
ist es wesentlich, dass die Hauptdachflache die Wir-
kung des Daches bestimmt. Hierzu ist die Regelung
von Mindestabstanden zu weiteren Dachelementen
notwendig. Mindestabstdnde zu Dachgauben sind
hierbei nicht angegeben, da diese nicht in einem
Dachgeschoss gemeinsam mit Dachflachenfenstern
zulassig sind.

© Der Abstand zum Traufpunkt muss mindestens
0,5m und zum First mindestens 1,0 m betragen.
Zu Ortgangen, Kehlen und Graten ist ebenfalls
ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

© Zwischen Dachflachenfenstern untereinander ist
ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

© Von Zwerchgiebeln ist mit Dachflachenfenstern
ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

Um Dachflachenfenster gut auf den Dachflachen zu
integrieren, sollen sie ebenfalls in ihren Ausmafien
beschrankt werden. Dies gilt zum einen fir die Mafie
des Einzelfensters.

© Die Breite des einzelnen Dachflachenfensters
darf1,2 munddie Hohe 1,6 m nicht Gberschreiten.

FARBE UND MATERIAL

Durch eine adédquate Material- und Farbgestaltung
eines Gebdudes kénnen dessen Fassadenflachen,
Offnungen und Gliederungselemente besser wahr-
genommen werden. Die Materialitat und Farbgebung
préagen deshalb wesentlich den Charakter des Ge-
bdudes. Zudem beeinflussen das Material und die
Farbe, ob ein Gebdude innerhalb eines Straflenzugs
passend wirkt oder sich negativ von der Umgebung
abhebt.

Zum anderen muss auch die Summe der Breiten
mehrerer Dachflachenfenster zusammen geregelt
werden. Hierbei ist zu beachten, dass Dachflachen-
fenster ggf. im ersten und im zweiten Dachgeschoss
auftreten konnen. Je Dachgeschoss darf die Summe
der Breiten der Dachflachenfenster maximal nur die
Halfte der unter der Dachflache liegenden Gebaude-
lange betragen.

© Dachflachenfenster
einer akkumulierten Gesamtbreite von max. 1/2

sind geschossweise mit

der unter der Dachflache liegenden Gebaude-
lange zulassig.

Wie bereits geschildert koénnen Dachflachenfenster
auch mit einem Zwerchgiebel auf derselben Dach-
flache verwendet werden. Diese gemeinsame Ver-
wendung kann sich auf das erste und ggf. auch auf
das zweite Dachgeschoss erstrecken. Die Summe
der Breite dieser verschiedenen Dachaufbauten
darf je Dachgeschoss maximal nur die Héalfte der
unter der Dachflache liegenden Gebaudeldnge aus-
machen.

© Werden Dachflachenfenster und ein Zwerch-
giebel auf derselben Dachflache eingebracht,
darf die akkumulierte Gesamtbreite dieser Dach-
aufbauten geschossweise max. 1/2 der unter der
Dachflache liegenden Gebaudelédnge betragen.

In der Historie mussten die Gebdudematerialien im
umliegenden Landstrich abgebaut werden. In der
Regel wurde das Baumaterial innerhalb einer Tages-
fahrtreichweite von Ochsen- und Pferdegespannen
gewonnen. Die historisch zum Bauen verwendeten
Materialien waren Holz, Naturstein, Sand, Lehm,
Kalk oder Ton. Diese wurden vor Ort mit handwerk-
lichen Methoden aufbereitet und weiterverarbeitet.
Auf diese Weise blieb die urspriingliche Eigenart der
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Bauteile auch nach ihrer manuellen Verarbeitung er-
halten und es entwickelte sich ein Zusammenhang
zwischen den lokalen Werkstoffen und Baufertig-
keiten. Nicht lokale Baustoffe wurden nur duflerst
selten verwendet und kamen bspw. vereinzelt an Kir-
chen oder 6ffentlichen Gebauden zum Einsatz.

Auch die Farbigkeit der Baustoffe stimmte in der
Vergangenheit stark mit den Gegebenheiten der um-
liegenden Landschaft Uberein. Friher erfolgte die
Gewinnung samtlicher Farben aus in der Natur exis-
tierenden Pigmenten. Historische Bauwerke sind
daher durch weiche Farbténe mit natlrlichen Farb-
abstufungen, die auch in der Umgebung auftreten,
gepragt. Diese wirken urspringlicher und weniger
leuchtend bzw. grell als industriell produzierte Far-
ben.

In den historischen Ortskernen lasst sich erkennen,
dass hinter vielen stimmigen Motiven nicht eine un-
endliche Fille an Materialien und Farben steht. Viel-
mehr herrscht eine Reduktion auf die lokal pragende
Eigenart vor. Mit den ihnen zur Verfliigung stehenden
Materialien und Farben formten die Baumeister und
Handwerker umso reichhaltigere Abstufungen. Als
Resultat bildete sich eine regionale und lokale Bau-
kultur mit charakteristischen Farbstimmungen her-
aus. Vor diesem Hintergrund wird deutlich, warum
ein Gebdude bei nicht passender Material- und
Farbwahl leicht aus dem préagenden Kontext heraus-
fallen kann.

Heutzutage ist oft zu beobachten, dass histori-
sche Elemente von ortsfremden Werkstoffen und
Bauelementen abgelést werden. Die Palette der
Materialien ist ins Unermessliche ausgebordet.
Sinnbildlich hierflr sind Natursteine, die mitunter
aus anderen Kontinenten importiert werden. Ange-
sichts der vorliegenden Materialfille erweist sich
die Materialauswahl als umso schwieriger. Bei Bau-
leuten und Architekten gleichermafien hat das Ge-
Nicht
Wenige folgen zeitweiligen Trends oder orientieren

spir fir Materialqualitdten nachgelassen.
sich unreflektiert am Produktkatalog tGberregionaler

Hersteller. In der Konsequenz lauft die lokale und re-
gionale Baukunst Gefahr, nivelliert zu werden.
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Hinsichtlich der Farbauswahl ist eine dhnliche Ten-
denz festzustellen. Das gegenwértige Baugeschehen
ist durch eine uferlose Menge an Farben gekenn-
zeichnet. Heutige Anstriche verheifien die Erfillung
fast aller Farbwiinsche, ohne dass die regionale Typik
eine Rolle spielt. Da féallt es schwer, Farben flr ein
Gebdude auszuwahlen, die einerseits harmonisch
am Baukédrper selbst wirken und sich gleichermafien
in die pragende Umgebung einfligen.

Um die lokale Baukultur in kiinftigen Bauvorhaben zu
integrieren, muss eine zeitgendssische und gleicher-
mafien traditionsbewusste Material- und Farbgebung
aus der Gestalt des Ortskerns hergeleitet werden.
Gut kombinierbare Werkstoffe und Farben erzeugen
eine vorteilhafte Gesamtwirkung des Gebdudes und
konnen dessen Gliederung visuell unterstiitzen.

Konzeptionell wird hierfiir die Anwendung der histo-
rischen Material- und Farbgestaltung auf moderne
Bauformen vorgesehen. Die historisch prdagenden
Gebaude Spraitbachs weisen immer noch eine tber-
schaubare Zahl an von aufien sichtbaren Materia-
lien auf. Hierbei handelt es sich um Putz, Holz und
Naturstein. Diese Materialien sollen ebenfalls den
Kern der modernen Materialwahl im Ortskern bil-
den. Sie lassen sich sowohl in historischer als auch
in moderner Optik hervorragend miteinander kombi-
nieren und unterstltzen ein harmonisches und ge-
ordnetes Erscheinungsbild.

GRUNDMATERIAL PUTZ

Eine sehr wichtige Wirkung entfaltet das Material
Putz im Ortskern Spraitbachs. In der Historie wurde
Putz vor allem zur Abdeckung der Ausfachung von
Fachwerkgebauden verwendet. Heute bildet Putz
an der groflen Mehrzahl der Bauwerke das sichtbare
Grundmaterial. Es bedeckt als Grundmaterial den
Uberwiegenden Fassadenanteil und bildet die Basis
der Materialgestaltung am Geb&ude. Fir die meis-
ten Baukodrper wird Putz auch weiterhin das Haupt-
material der Fassadenhaut sein.

Der in Spraitbach verwendete Putz besitzt in der
Regel eine feine bis mittelkérnige Struktur. Wird
Putz an einem Neubau oder bei einer umfangreichen
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Erneuerung verwendet, ist es wichtig, diese Kérnung
zu erzeugen. Ziel ist es, dem Grundmaterial der Fas-
sade eine feine bis mittelkdrnige Struktur zu ver-
leihen.

© Als ein Grundmaterial fiir die Fassadengestaltung
ist feiner bis mittelkdrniger Putz zuladssig.

Zudem spielt die farbliche Ausprdgung des Putzes
eine wichtige Rolle. Im Ortskern Spraitbachs sind
zahlreiche Kolorierungen der Putzflachen wahr-
zunehmen. Gleichwohl ergibt sich ein stimmiges
Gesamtbild,

hervorstechen. Dies ist vor allem darauf zurlickzu-

ohne dass Einzelgebdude negativ
fuhren, dass das Grundmaterial meist eine helle und
gedeckte Farbe besitzt. So wird bspw. kein grelles
Gelb, sondern vielmehr ein Beigeton verwendet oder
anstelle eines starken Rots wird ein helles Rosa auf-

getragen.

Angesichts der recht vielfédltigen Farbgebung in
Spraitbach wére eine Einschrankung auf einzelne
Farben fir das Grundmaterial am Gebaude nicht
zweckmafig. Jedoch muss an dieser Stelle auf eine
vertragliche Abtdnung geachtet werden. Die Far-
ben sollen weder eine zu grofie Buntheit noch eine
zu grofle Dunkelheit aufweisen. Farbténe mit einer
kraftigen oder grellen Wirkung sind nicht als Grund-
farbe der Fassadenflache geeignet.

Hierbeilassen sich vor allem Farben wie Beige, Sand
oder helles Grau empfehlen, da sie sanfte Ubergange
mit einer naturgetreuen Asthetik unterstiitzen. Aber
auch andere Farben sind als Grundfarben am Ge-
baude vertraglich, wenn sie eine helle und gedeckte
Abtonung besitzen.

© Das Grundmaterial Putz ist in einer hellen, ge-
deckten (nicht grellen) Farbe zuldssig.

Ein reines Weif ist allerdings nicht als Grundfarbe
fur die grof¥flachigen Putzflachen an Gebauden im
Ortskern geeignet. In der Historie waren strahlend
weife Wandflachen nur selten im Ortsbild zu finden.
In ihrer modernen Auspragung wirken sie gegeniber
den zahlreichen gealterten Materialien zu dominant
und erzeugen einen negativen Kontrast. Bei der Ver-

wendung von Weif§ als Farbe fliir das Grundmaterial
Putz ist darauf zu achten, dass es mit einer anderen
Farbe abgetont und nicht als reines Weifd verwendet
wird.

© Eine Farbgebung mit reinem Weif ist fur das
Grundmaterial Putz nicht geeignet.

GRUNDMATERIAL HOLZ

Neben dem Putz bildet der Werkstoff Holz ein wich-
tiges Material im Ortskern. Oft wird das Material
Holz fur Vertikal-Verschalungen der Fassade be-
nutzt. Diese Gestaltung l&sst sich von den Wirt-
schaftsgebauden ableiten. Im Gegensatz zu den
Wohngebduden wurden diese oft mit dem weniger
massiven Material Holz errichtet. Regelméafig wur-
den die Wirtschaftsgebaude spater umgenutzt und
ausgebaut oder ihre Gestaltungsprinzipien wurden
auf neu errichtete Wohngebaude Ubertragen.

Das Material Holz entfaltet eine positive Wirkung
am Einzelgebdude und im Ortsbild gleichermafien.
Vertikale Verschalungen fanden sich in der Historie
im Giebeldreieck oder oberhalb des Sockels an der
gesamten Giebelfassade. Auch an grof3flachigen Be-
reichen der Traufseite sind vertikale Verschalungen
pragend. In dieser Ausformung fungiert das Holz als
Grundmaterial fur die Fassadengestaltung. Es be-
deckt einen grofRflachigen Fassadenanteil und bildet
die Basis fir die Materialgestaltung am Gebaude.

© Alsein Grundmaterial bei der Fassadengestaltung
sind vertikale Verschalungen aus Holz oder Holz-
werkstoffen zulassig.

Hinsichtlich der farblichen Wirkung sind auch fir
grof¥flachige Holzverschalungen Regelungen not-
wendig. Zunéachst ist festzuhalten, dass die natir-
lichen Materialeigenschaften des Holzes mit
auftretenden Maserungen und organischen Farb-
nuancen eine positive Wirkung im Ortskern erzielen.
Diese Materialeigenschaften sollen daher bei der
Gebaudegestaltung genutzt werden kénnen. Hierbei
kann die Haltbarkeit und Widerstandsfahigkeit des
Holzes gegen Witterungseinflisse durch farblose

Lasuren gesteigert werden.
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© Verschalungen aus Holz oder aus Holzwerk-
stoffen sind naturbelassen oder farblos lasiert
zul&ssig.

Zudem kann Holz als Grundmaterial am Gebaude
auch mit Farben gestrichen werden. Hierbei muss
dhnlich wie beim Grundmaterial Putz eine grelle oder
knallige Farbgebung ausgeschlossen werden, da
diese eine negative Wirkung erzeugt. Die getroffene
Regelung erméglicht einen entsprechenden Anstrich
des Grundmaterials Holz mit gedeckter Farbe.

© Verschalungen aus Holz oder aus Holzwerk-
stoffen kénnen eine gedeckte (nicht grelle) Farbe
aufweisen.

In diesem Kapitel soll im Zusammenhang mit grof3-
flachigen Holzflachen wiederum auf den Umgang
mit Fachwerk eingegangen werden. Wie bereits im
Kapitel ,Fassadengestaltung” geschildert verfligen
einige der historischen Geb&ude in Spraitbach nach
wie vor Uber unverputzte Fachwerkstrukturen. An
den entsprechenden Gebé&uden liegt das Sichtfach-
werk zumeist oberhalb eines massiven Sockels. Die
vorhandenen historischen Gebdude mit Sichtfach-
werk formen eine wesentliche Aufwertung fir das
Ortsbild im Ortskern.

Andiesen Gebaudenistdas Material Holz auf die nach
wie vor ablesbare historische Konstruktionsweise
zurtickzuftuhren. Diese historische Konstruktions-
weise lasst sich allerdings nicht als Gestaltungs-
prinzip auf die Satzung tbertragen. Vielmehr wiirde
eine Nachahmung von Sichtfachwerk an neu er-
richteten Gebauden eine Konkurrenz zu den tat-
sachlich historischen Geb&uden hervorrufen. Eine
Bewahrung des historischen Sichtfachwerks wird

jedoch ausdricklich empfohlen.

AKZENTUIERUNG VON FASSADEN-

BEREICHEN UND BAUTEILEN

Wie oben beschrieben nehmen die Grundmaterialien
einen grof3fladchigen Fassadenanteil der Gebéaude
ein. Fir die Grundmaterialien ist es wichtig, dass sie
dezente Materialeigenschaften und Farbwirkungen
aufweisen. Abweichend von den Grundmaterialien
sollen aber bestimmte Fassadenbereiche und Bau-
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teile betont werden. Fir diese Betonung sind ab-
weichende und intensivere Farben durchaus zu be-
grifien und teilweise auch notwendig. Auch eine
abweichende Materialgebung oder Materialaus-

fihrung kann diese Betonung unterstiitzen.

Bei der Hervorhebung von Gebdudebereichen ist da-
rauf zu achten, keine ungeordneten Ornamente an-
zubringen oder eine wahllose Fassadenmalerei vor-
zunehmen. So sollen sich auf den Fassaden bspw.
keine aufgemalten Kreise, Dreiecke, ungeordnete
Rechtecke oder ungeordnete Streifen finden. Viel-
mehr koénnen Fassadenbereiche oder Bauteile in
einer Weise hervorgehoben werden, die der Logik
des Gebaudes entspricht. Das Gebaude soll also ge-
mafd seines Aufbaus und seiner Gliederung akzentu-
iert werden.

Hervorragend sind hierflir der Sockelbereich, die
Faschen (Fensterumrahmungen), die Fensterladen,
Gesimse und Fassadenstreifen geeignet. Eine Va-
riation an diesen Bereichen betont die ortstypische
Gliederung und prédgenden Bauteile. Daher ist eine
Betonung dieser Elemente nicht willklrlich, sondern
stimmt mit dem ortstypischen Aufbau der Gebaude
Uberein. Hierdurch bleibt die Gesamterscheinung
des Gebaudes unaufdringlich und gleichzeitig wer-
den Feinheiten und Schmuckelemente betont.

In der Beschreibung der einzelnen Fassadenbereiche
und Bauteile wird darauf eingegangen, welche Ma-
terial- und Farbgebungen jeweils an diesen mdglich
sind.

FARBE UND MATERIAL DES SOCKELBEREICHS

Im Ortskern Spraitbachs setzt sich an vielen Ge-
bauden gestalterisch eine Sockelzone ab. Teilweise
weicht die Sockelzone in Material und Farbe von
dem bestimmenden Grundmaterial der Fassade ab.
Teilweise wird auch nur eine dunklere Farbgebung in
der Sockelzone verwendet. Der Sockelbereich formt
einen Schutz fir den belasteten und starker unter
Witterungseinflissen stehenden Fassadenbereich.
Gestalterisch wird dem Gebadude durch den Sockel
eine satte Basis verliehen. In der Satzung ist keine
Verpflichtung zur Gestaltung eines Sockelbereichs
vorgesehen, jedoch besteht hierzu die Moglichkeit.
Insofern ein Sockelbereich am Gebdude umgesetzt
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wird, sind gewisse gestalterische Vorgaben zu be-
achten. Nach den Gestaltungsvorgaben kann ein
Sockelbereich auf unterschiedliche Art und Weise
umgesetzt werden.

In der prdgenden Situation im Ortskern Spraitbachs
ist der Sockelbereich haufig mit Putz versehen. Auch
am Sockel weist der verwendete Putz eine feine bis
mittelkérnige Struktur auf. Jedoch unterscheidet
sich der Putz am Sockelbereich in der Farbe. Im Ver-
gleich zu den darlberliegenden Bereichen der Ge-
bédudefassade weist der Sockelbereich eine dunklere
Farbgebung auf. Hierfir bieten sich bspw. dunklere
Grau- oder Brauntone an. Ebenso kann die am Ge-
b&ude bereits verwendete Farbe des Grundmaterials
dunkler abgetént werden. So kann bspw. eine hell-
beige Grundfarbe des Gebdudes flir den Sockel-
bereich dunkler abgemischt werden.

© Der Sockelbereich kann einerseits mit feinem bis
mittelkdrnigem Putz in einer im Vergleich zur an-
grenzenden Wandfldche der Fassade dunkleren
Abtonung gestaltet werden.

RegelmaRig wird in Spraitbach aber auch Naturstein
zur Ausbildung eines Sockelbereichs genutzt. Bei-
spiele fur die Verwendung von Naturstein in Sprait-
bach finden sich an verschiedenen historischen
Gebauden. Durch die Massivitat des Materials wird
der tragende Charakter der Gebaudebasis betont.
Der sichtbare Naturstein Ubertragt eine robus-
te optische Stabilitdt auf den Sockel. Die typische
Farbgebung der historischen Vorbilder weist einen
Beige-, Ocker- oder Grauton auf und wird fir die Ge-
staltungssatzung aufgegriffen.

Die Verwendung von Naturstein ist ebenfalls an-
sprechend, da er sich mit seiner Rustikalitat von der
Oberflache der angrenzenden Wandfldche abhebt.
Um diese Wirkung des Sockelbereichs zu erzeugen,
muss der Naturstein allerdings auch eine gewisse
Robustheit ausstrahlen. Polierte und spiegelnde
Steinplatten sind nicht geeignet, um eine ortsbhild-
gerechte Sockelgestaltung zu erzeugen.

© Ein Sockelbereich kann ebenfalls ausgebildet

werden durch Naturstein oder verblendeten
Naturstein mit einem Beige-, Ocker- oder Grau-

ton in nicht polierter Ausfihrung.

Fur die Auspragung eines Sockelbereichs besteht
neben der Material- und Farbgestaltung zusétzlich
auch die Moglichkeit, diesen an der Wandflache der
Fassade vor- oder zurlickspringen zu lassen. Die Er-
lduterung hierzu findet sich im Kapitel ,Geb&ude-
korper®.

FARBE UND MATERIAL VON FASCHEN
(FENSTERUMRAHMUNGEN)

Ein Element mit hervorragenden Moglichkeiten flr
die Akzentuierung der Fassadengliederung sind Fa-
schen (Fensterumrahmungen). Diese setzen sich
haufigin Farbe und Material von der sie umgebenden
Fassade ab und tragen dazu bei, die Fenster-
offnungen am Geb&ude zu betonen und gleichsam
in die Fassade einzubinden. Dadurch bilden Faschen
wirksame Schmuckelemente am Gebéaude.

Hinsichtlich der Material- und Farbgestaltung kon-
nen die Elemente auf verschiedene Art und Weise
ausgeformt werden. Einerseits besteht die Méglich-
keit, die Oberflache der Faschen mit feinem bis
mittelkdrnigen Putz zu bilden. Hierbei ist darauf zu
achten, dass die Farbe der Faschen von der sie um-
gebenden Auflenhaut der Wandflache abweicht.

Diese Gestaltungsmoglichkeit gestattet es bspw.
auch, dass Faschen mit demselben Putz ausgeformt
werden, der auch an den umliegenden Fassaden-
flachen verwendet wird, solange eine abweichende
Farbgebung erfolgt. Die farbliche Abweichung ist
notwendig, um einen gestalterischen Kontrast zu
erzeugen. Der Grad der Abweichung wird von den
Bauleuten bestimmt, so kdonnen die Faschen auch
mit einer intensiveren Farbgebung versehen werden.

© Faschen (Fensterumrahmungen) kénnen aus-
geflhrt werden mit feinem bis mittelkdérnigem
Putz in einer gegeniber der sie umgebenden
Aufienhaut der Wandflache abweichenden Farb-
gebung.

Alternativist an den Faschen (Fensterumrahmungen)
auch die Verwendung von Naturstein moglich. In
diesem Fall erzeugt der Naturstein durch seine
Materialitdt einen optischen Schwerpunkt an den
Fenstergewanden. Bei dieser Gestaltungsvariante
unterstitzt die Oberflachengestaltung des Mate-
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rials die Wirkung an der Gebaudefassade. Auch hier
sollen graue, beige-, oder ockerfarbene Naturstein-
farben verwendet werden, da sie der Typik des Land-
strichs entsprechen. Auch an den Faschen ist hierbei
eine nicht polierter Ausfihrung wichtig, um den An-
spriichen an die Materialitat gerecht zu werden.

© Alternativ
mungen) mit Naturstein oder verblendeten Natur-

kénnen Faschen (Fensterumrah-
stein mit einem Beige-, Ocker- oder Grauton in

nicht polierter Ausfiihrung ausgebildet werden.

Des Weiteren ist die Einheitlichkeit der Farb- und
Materialgestaltung der Faschen wichtig. Je Gebaude
soll nur ein Material mit nur einer Farbgebung ver-
wendet werden.

© Die Farb- und Materialgestaltung der Faschen
(Fensterumrahmungen) ist je Geb&ude einheit-
lich vorzunehmen.

Wie bereits im Kapitel ,Gebaudekdrper® aufgefiihrt
bestehen fiir Faschen (Fensterumrahmungen) gene-
rell die Optionen, diese von der umgebenden Fassade
vor- oder zurlickspringen zu lassen sowie diese ohne
solche Verspriinge an der Fassade auszubilden. Die
in dem hiesigen Kapitel geschilderten Méglichkeiten
zur Materialgestaltung und Farbgebung kdnnen auf
all diese Optionen zur plastischen Gestaltung an-
gewandt werden.

FARBE UND MATERIAL VON FENSTERLADEN

Ein Bauteil, das sich besonders gut fir eine Ak-
zentuierung anbietet, sind Fensterldden. An diesen
Elementen sind bspw. auch intensivere Rot-, Blau-
oder Grinténe passend. Es gibt jedoch keine Ver-
pflichtung zur Verwendung von intensiven Farben
an Fensterladen. Ebenso ist es moglich, an diesen
eine dezente Farbe zu verwenden. Auch dies kann
die Wirkung der Fensterladen als Schmuckelemente
am Gebdude unterstitzen.

Ein farblicher Unterschied zwischen den Fenster-
laden und der umliegenden Fassadenwand generell
ist jedoch notwendig flr die Wirkung der Elemente.
Fensterladen, die im gleichen Farbton ausgefihrt
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sind wie die umliegende Gebaudewand, treten visu-
ell zu wenig in Erscheinung.

© Im Falle der Fensterladen

muissen diese mit einer von der Auflenhaut der

Anbringung von

umliegenden Wandflache abweichenden Farb-
gebung versehen werden.

Als Material fur die Klapp- und Schiebeldden sind
Holz und beschichtetes Aluminium zulédssig, da sich
mit beiden Materialien hochwertige Ergebnisse
erzielen lassen.

© Zulassige Materialien fir Klappladen und Schie-
beldden sind Holz und beschichtetes Aluminium.

Generell ist auch auf die Einheitlichkeit der Farb-
und Materialgestaltung der Fensterladen am Ge-
b&ude zu achten. Die Einheitlichkeit dieser Bauteile
tragt dazu bei, eine vertragliche farbliche Gesamt-
wirkung zu sichern.

© Die Farb- und Materialgestaltung der Fenster-
laden ist je Gebaude einheitlich vorzunehmen.

FARBE UND MATERIAL VON GESIMSEN

Das Gesims ist ein Element, das zur Gliederung der
Fassade beitragt und deren horizontalen Aufbau
betont.
méafig Gesimse in natursteinerner Ausfihrung auf.

An historischen Geb&uden treten regel-
Die pragende Farbgebung des Natursteins in Sprait-
bach schlieit Beige-, Ocker- oder Grauténe ein.
Zudem weist der Naturstein der Gesimse in seiner
Materialitat eine gewisse Robustheit auf und besitzt
keine gldnzende oder polierte Gestaltung.

© Gesimse sind zulassig in Naturstein oder ver-
blendetem Naturstein mit einem Beige-, Ocker-
oder Grauton in nicht polierter Ausfihrung.

Weiterhin historischen

Gebauden auch mit einer verputzten oder stuckier-

konnen Gesimse an

ten Materialitat vorkommen. Hierbei sind sowohl
Ausfihrungen anzutreffen, die farblich von der
umliegenden Wandflache abgesetzt sind, als auch
die farblich in

Ausfihrungen, demselben Ton
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gehalten sind. In den Vorgaben der Gestaltungs-
satzung werden daher keine Einschrankungen zur
farblichen Gestaltung von verputzten oder stuckier-
ten Gesimsen getroffen. Sie kénnen sowohl mit einer
Farbgebung entsprechend der umliegenden Wand-
flache als auch in einer abweichenden Farbgebung
versehen werden.

© Gesimse sind zudem zuléssig mit verputzter oder
stuckierter Ausfihrung.

Wie
ist es weiterhin fir die Wirkung von Gesimsen von

im Kapitel Fassadengestaltung geschildert

Bedeutung, dass diese plastisch von der um-

liegenden Fassade hervortreten. Rein farbliche
Fassadenstreifen bilden keine Gesimse im Sinne

dieser Gestaltungssatzung.

FARBE UND MATERIAL VON FASSADENSTREIFEN
Wie im Kapitel ,Fassadengestaltung” geschildert
sind Fassadenstreifen zulassig, um den Bereich
zwischen nicht zu weit voneinander liegenden Fens-
tern jeweils in demselben Geschoss zu gestalten. In
dieser Anordnung betonen die Fassadenstreifen die
Horizontalitdt der Fassadengliederung und setzen
die Fensterformate visuell an der Fassade fort.

Grundsétzlich kdnnen Fassadenstreifen mit einem

feinen bis mittelkérnigen Putz oder mit Ver-
schalungen aus Holz oder Holzwerkstoffen ge-
staltet werden. Bei der Gestaltung ist zu beachten,
dass sich Fassadenstreifen von den umliegenden
Wandflachen unterscheiden mussen. Auch die um-
liegenden Wandflachen kénnen - je nach der Wahl
des Grundmaterials an der Fassade - mit einem
feinen bis mittelkdornigen Putz und mit vertikalen
Verschalungen aus Holz oder Holzwerkstoffen ge-
staltet sein. Unabhéngig davon, welche Material-
kombination von Fassadenstreifen und umliegenden
Wandflachen vorgenommen wird, ist es wichtig, dass

sich die Fassadenstreifen gestalterisch abheben.

Werden die Fassadenstreifen mit einem feinen
bis mittelkérnigen Putz versehen und sind die
Wandflachen Putz
gestaltet, ist bereits eine rein farbliche Unter-

umgebenden ebenfalls mit

scheidung der Fassadenstreifen von den um-

gebenden Wandbereichen ausreichend. Zudem kann
eine weitergehende Unterscheidung bspw. dadurch
vorgenommen werden, dass der Putz an den unter-
schiedlichen Wandbereichen eine variierte Struktur
aufweist. Die Verputzungen der Fassadenstreifen
und der umgebenden Wandbereiche missen aber
jeweils im Bereich der feinen bis mittleren Kérnung
liegen.

Werden die Fassadenstreifen mit Holzverschalungen
gestaltet und weisen die umliegenden Wandbereiche
ebenfalls Holzverschalungen auf, ist gleichsam auf
eine farbliche Unterscheidung zu achten. Diese
farbliche Unterscheidung kann bspw. gesichert wer-
den, indem an den Fassadenstreifen ein Holz oder
Holzwerkstoff verwendet wird, der einen natirlichen
farblichen Kontrast zu dem Holz der umliegenden
Wandbereiche aufweist. Der farbliche Kontrast
kann aber bspw. auch durch einen unterschied-
lichen Anstrich hergestellt werden, ohne dass ein

abweichender Holztyp verwendet werden musste.

Darlber hinaus kénnen am Geb&ude auch Material-
kombinationen auftreten, bei denen Fassaden-
streifen mit einer Holzverschalung gestaltet werden
und von verputzten Wandflachen umgeben sind
bzw. bei denen die genau umgekehrte Material-
wahl verwendet wird. Der Materialkontrast unter-
stltzt bei diesen Kombinationen die Wirkung der
Fassadenstreifen am Gebaude. Der entscheidende
gestalterische Punkt bleibt jedoch der farbliche
Unterschied zu der umgebenden Wandflache. Daher
muss auch in diesen geschilderten Fallen eine farb-
lich unterscheidbare Gestaltung zwischen der Ver-
putzung und der Holzverschalung vorliegen.

© Fassadenstreifen kénnen mit einem feinen bis
mittelkornigen Putz versehen werden, der eine
abweichende Farbgebung gegenlber der um-
liegenden Wandflache aufweist.

© Fassadenstreifen konnen auch mit Verschalungen
aus Holz oder Holzwerkstoffen versehen werden,
die eine abweichende Farbgebung gegenlber der
umliegenden Wandflache aufweisen.

Fir die Farbgestaltung von Fassadenstreifen konnen
sowohl gedeckte als auch intensive Farben gewéahlt
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werden. Wie im Kapitel ,Fassadengestaltung” be-
schrieben, sind Fassadenstreifen lediglich zwischen
relativ_eng zueinander liegenden Fenstern des-
selben Geschosses zuldssig. Dadurch ist die mog-
liche intensive Farbgebung der Fassadenstreifen auf
einen kleineren Fassadenbereich beschrankt und
eine zu dominante Wirkung am Geb&ude ist aus-
geschlossen.

Es ist zudem auf eine einheitliche Farb- bzw.
Materialgestaltung der Fassadenstreifen am Ge-
b&ude zu achten. Mehrere unterschiedlich kolorierte
Fassadenstreifen an einem Gebadude wirden eine
abtragliche Wirkung am Gebé&ude erzeugen.

© Die Farb- und Materialgestaltung von Fassaden-
streifen ist je Geb&ude einheitlich vorzunehmen.

FARBE UND MATERIAL VON FENSTERN,
FENSTER- UND TURRAHMEN

Flr die Farbgebung der Fensterrahmen, aber auch
der Turrahmen besteht eine grofe Spanne von Far-
ben, die gut in das historische Ortsbild integrier-
bar sind. Hierzu gehéren Farbgebungen mit reinem
Weif3, abgetontem Weif, Grau- oder Brauntonen.
Fir Fenster- und Tdrrahmen ist auch reines Weif}
als Farbe zulassig. Fenster- und Tidrrahmen nehmen
nur einen kleinen Flachenteil am Gebaude ein und
erzeugen auch bei Verwendung eines reinen Weifd
keine dominante Wirkung am Gebaude.

© Fur Fenster- und Tirrahmen ist eine Farbgebung
mit reinem Weif3, abgetontem Weif3, Grau- oder
Brauntonen zuléssig.

Neben der Regelung der farblichen Gestaltung be-
stehen fir Fensterrahmen auch Bestimmungen hin-
sichtlich des Materials. Zuldssige Materialien fir
Fensterrahmen sind sowohl das Material Holz als
auch das Material Kunststoff.

© Fensterrahmen sind in einer Fertigung aus Holz
oder Kunststoff zulassig.

Fur die Fensterrahmen von Schaufenstern sind
aufler den Ausfihrungen mit Holz oder Kunststoff
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auch Metallkonstruktionen zuldssig. Hierbei muss
es sich um beschichtetes Metall handeln.

© Schaufensterrahmen kdénnen zudem auch mit

einer Metallkonstruktion (beschichtet) aus-

geflhrt werden.

Fur die passende Erscheinung der Fensterrahmen
im historischen Ortskern ist es wichtig, dass diese
ein Flachenprofil aufweisen. Das heifst, dass der
Fensterrahmen und die Verglasung nicht flachen-
blindig, sondern versetzt zueinander liegen. Ver-
figt der Fensterrahmen Uber einen Blendrahmen
und einen Fligelrahmen sollen auch diese Elemente
nicht flachenblindig, sondern versetzt zueinander
liegen. Fenster, die eine flachenblindige Gestaltung
der Fensterrahmen und der Verglasung aufweisen,
wirden eine sehr moderne Wirkung am Gebéaude er-
zeugen, die im historischen Kontext unpassend wirkt.

© Zwischen dem Fensterrahmen und der Ver-
glasung und - insoweit vorhanden - zwischen
dem Blendrahmen und dem Fligelrahmen darf
keine Flachenblndigkeit bestehen.

hinsichtlich der Material-

beschaffenheit von Fenstern betreffen Festver-

Weitere Regelungen

glasungen. Nicht selten werden die Fensterfladchen
von Festverglasungen mit einem Kunststoffelement
gefullt. Dieses Vorgehen erzeugt eine abtragliche
Wirkung im Ortskern, weshalb Festverglasungen nur
mit Glasscheiben versehen werden durfen.

© Festverglasungen sind nur in Ausfiihrung mit
Glasscheiben zulassig.

Regelmafiig bestehen Fenster zum Teil aus fest-
verglasten Fensterabschnitten und zum Teil aus
Fensterabschnitten, die gedéffnet werden kdénnen.
Nicht selten werden bspw. die unteren Fenster-
abschnitte von bodentiefen Fenstern mit einer
Festverglasung versehen. Besteht ein Fenster aus
einer Kombination von o6ffnungsfahigen und fest-
verglasten Abschnitten, sollen diese Abschnitte mit
einer einheitlichen Materialgestaltung versehen
werden, damit eine einheitliche Erscheinung ge-

sichert ist.
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© Fensterabschnitte mit Festverglasung sind mit
den gleichen Materialien auszufiihren wie be-
wegliche Fensterabschnitte.

FARBE UND MATERIAL VON TOREN

Das bereits mehrfach erwdhnte Material Holz bilde-
te in der Historie auch den Werkstoff fiir die Tore
im Ortskern. Vor allem an den grofiflachigen und
rechtwinkligen Toren der Wirtschaftsgebdude ent-
faltete das Material eine pragende Wirkung. Diese
Tore befanden sich Uberwiegend an den Traufseiten
der Gebdude und mussten grof3flachig genug sein,
damit Pferde- und Ochsengespanne einfahren konn-
ten. Eine vergleichbare gestalterische Wirkung geht
heute von Garagen- und Tiefgarageneinfahrten aus,
weshalb diese ebenfalls eine Gestaltung mit Holz
aufweisen sollen.

© Tore in Garagen- und Tiefgarageneinfahrten sind
in Holz oder mit einer Verblendung mit Holz aus-
zufihren.

FARBE UND MATERIAL DER HAUPTDACHFLACHEN
Wie zuvor im Kapitel ,Dach® ausgefiihrt formen
Dachflachen ein wichtiges Element im Ortsbild.
Durch die Auswahl des richtigen Dachmaterials mit
einer vertraglichen Farbe lasst sich eine harmoni-
sche Wirkung des Daches als Teil der Dachland-
schaft unterstitzen.

Das pragende Material fir die Eindeckung der D&-
cherim Ortskern Spraitbachs stellen Dachziegel dar.
Einerseits liegt an historischen Déachern ein Spek-
trum zwischen naturroten und braunlichen Ziegeln
vor. Andererseits ist auch eine nicht geringe An-
zahl von grauen Ziegeln vorhanden. Einheitlich bei
der Material- und Farbgestaltung der Dachziegel
ist, dass sie in einer matten, nicht gldnzenden Aus-
fihrung vorgenommen ist.

Die bestehenden Eigenschaften der Dachgestaltung
lassen sich ohne Probleme auf zeitgendssische
Architektur Ubertragen. Bei der Gestaltung der
Hauptdachflachen ist es ein wesentliches Ziel,
Strukturen und Charakteristika zu erzeugen, die sich

an historische D&acher anlehnen oder mit ihnen har-

monieren. Andere Bauteile wie bspw. gewellte Ein-
deckungen sind daher nicht als zuldssig definiert.

Dachziegel mit einer zu starken Lichtreflektion wei-
sen eine auffallige Erscheinung auf und wirken im
historischen Ortsbild unpassend. Daher werden gla-
sierte Ziegel im Ortskern ausgeschlossen. Zuléssig
sind matte oder engobierte Dachziegel.

© Hauptdachflachen sind mit Dachziegeln einzu-
decken.

© Glasierte Dachziegel sind nicht zuldssig, engo-
bierte Dachziegel sind hingegen zulassig.

© Dachziegel in Ausfiihrung in Braun-, Naturrot-
oder Grautdnen unterstiitzen eine positive Wir-
kung des Dachs im Ortsbild und sind deshalb zu-
lassig.

FARBE UND MATERIAL VON DACHGAUBEN

Wie im Kapitel ,Dach” geschildert kénnen auf den
Dachflachen der Gebdude Dachaufbauten ein-
gebracht werden. Auch diese entfalten mit ihrer
Farb- und Materialwahl eine Wirkung am Gebaude
und im Ortsbild. Zur Sicherung einer harmonischen
Gestaltung sind auch hier Regelungen notwendig.
Bei der Verwendung von Dachgauben ist es wichtig,
dass diese hinsichtlich Material und Farbe einheit-
lich gestaltet sind, um die ruhige Wirkung der Dach-
landschaft zu unterstitzen.

© Je Dachflache ist hinsichtlich Material und Farbe
nur eine Art von Dachgaube zuldssig.

Aulerdem sollen sich die Dachgauben in ihrer Ma-
terial- und Farbgestaltung gut am Gebé&ude integ-
rieren. Hierflir stehen verschiedene gestalterische
Moglichkeiten zur Verfligung. So kann die Ge-
staltung der Gaubenwande einerseits mit denselben
Grundmaterialien und ihrer zugehérigen Farbgebung
erfolgen, die auch an den Fassadenwéanden des Ge-
bédudes verwendet werden. Wird ein Putz mit einer
bestimmten Farbe als Grundmaterial verwendet,
kann dieser auch an den Gauben verwendet wer-
den. Ist eine Holzverkleidung als Grundmaterial am
Gebaude angebracht, kann auch diese an den Gau-
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ben benutzt werden. Diese Gestaltungsmaéglichkeit
unterstiitzt die Einheitlichkeit der Gaubenwande
und Fassadenflachen.

© Fir die Auenhaut der Wandflachen von Dach-
gauben sind die Grundmaterialien der Fassaden-
flache am Gebaude mit zugeordneter Farbgebung
zuléssig.

Andererseits sind auch nicht glanzende, metallene
Verkleidungen aus Kupfer, Titanzink, Edelstahl und
Aluminium an den Wanden der Gauben moglich. Aus
Grinden des Naturschutzes sind diese Metalle nur
in beschichteter Ausfiihrung zu verwenden. Die me-
tallenen Verkleidungen koénnen in der Farbgebung
entweder hell oder an die Farbe der Dachziegel des
Gebaudes angeglichen sein.

© Alternativ sind fiir die AuBenhaut der Wandflachen
von Dachgauben Verkleidungen mit Kupfer, Titan-
zink, Edelstahl und Aluminium in beschichteter,
nicht glanzender Ausfiihrung zulassig.

© Die metallenen Verkleidungen missen entweder
hell oder an die Farbe der Dachziegel der Haupt-
dachflache angeglichen sein.

Die Dachflachen der Gauben sollen sich dem Haupt-
dach unterordnen. Eine Art und Weise dies zu er-
reichen, besteht darin, die Gauben mit den gleichen
Dachziegeln zu decken wie das Hauptdach.

Allerdings soll zu den Dachziegeln auf den Gauben
auch eine Alternative geboten werden. Im Ortskern
sollen auch Gauben mit flachen Dachern zuléssig
sein. Diese konnen nicht mit Ziegeln eingedeckt
werden. Zudem sind wie oben beschrieben auch
Gauben mit metallenen Verkleidungen an den Wan-
den zuldssig. Aus diesem Grund sind auch Dach-
eindeckungen in der Form von metallenen Ver-
kleidungen moglich. Bei der Material- und Farbwahl
gelten hierbei dieselben Grundsatze wie auch an
den Wandflachen der Gauben. Um sicherzustellen,
dass die Dachflachen der Gauben sich gut auf dem
Dach einfiigen, sind nicht glanzende, metallene
Verkleidungen méglich, die in der Farbgebung ent-
weder hell oder an die Farbe der Dachziegel des Ge-
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baudes angeglichen sind. Auch hier muss ebenso
der Umweltschutz beachtet werden, weshalb nur
beschichtete Verkleidungen zuladssig sind.

© Die Dachflachen von Gauben kénnen ausgebildet
werden mit Dachziegeln entsprechend der Haupt-
dachflache.

© Alternativ kénnen die Dachflachen von Gauben
ausgebildet werden mit Kupfer, Titanzink, Edel-
stahl und Aluminium in beschichteter, nicht glan-
zender Ausfihrung. Die metallenen Verkleidungen
missen entweder hell oder an die Farbe der
Dachziegel der Hauptdachflache angeglichen

sein.

FARBE UND MATERIAL VON ZWERCHGIEBELN
Als weiterer Typ von Dachaufbauten sind im Orts-
kern Spraitbachs Zwerchgiebel zuldssig. Zwerch-
giebel besitzen leicht eine dominante Wirkung auf
dem Dach und missen daher sehr sorgsam integ-
riert werden. Hierzu zahlt auch die Auswahl des
Materials und der Farbe flir den Zwerchgiebel.

Die Front der Zwerchgiebel ist direkt mit der
Fassadenwand des Gebaudes verbunden. Dement-
sprechend soll hier durchgehend das Grundmaterial
der Fassadengestaltung mit der entsprechenden
Farbgebung verwendet werden. Sitzt der Zwerch-
giebel auf einer Wandflache auf, die mit Putz in
einer bestimmten Farbe versehen ist, soll der
Zwerchgiebel ebenfalls mit diesem Putz und der zu-
gehorigen Farbe versehen werden. Liegt der Zwerch-
giebel Uber einer Wand mit Holzverkleidung, soll sich
diese Holzverkleidung an der Wand des Zwerch-
giebels fortsetzen. Eine metallene Verkleidung ist an
den Zwerchgiebeln nicht zuldssig, da das Material
an diesem Element eine zu dominante Wirkung ent-
falten wirde.

© Die AuRenhaut der Wandflachen von Zwerch-
giebeln ist mit demselben Grundmaterial und der
zugehorigen Farbgebung auszubilden, welche an
der Aufienhaut der Wandflache verwendet wird,
auf der der Zwerchgiebel aufsitzt bzw. tGber der
der Zwerchgiebel liegt.
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Die Dachflachen der Zwerchgiebel im Ortskern wer-
den relativ steil ausgebildet. Eine Eindeckung mit
Dachziegeln kann dadurch technisch gewéahrleistet
werden. Die Dacher der Zwerchgiebel sollen zur For-
derung der einheitlichen Erscheinung mit den glei-
chen Ziegeln in derselben Farbe wie auf der Haupt-
dachflache gedeckt werden. Eine Verkleidung der
Dacher der Zwerchgiebel mit Metall ist aufgrund der
dominanten Wirkung ebenso wenig zuldssig wie die
Verkleidung der Wandflachen der Zwerchgiebel mit
Metall.

© Die Dachflachen von Zwerchgiebeln kénnen ge-
deckt werden mit Dachziegeln entsprechend den
Dachziegeln der Hauptdachflache.

FARBE UND MATERIAL VON DACHFLACHEN-
FENSTERN

Auch fir Dachaufbauten in Form von Dachflachen-
fenstern sind Regelungen hinsichtlich ihrer Farb-
und Materialgestaltung notwendig. Zunéchst gilt
auch hier, dass diese in Material und Farbe einheit-
lich gestaltet sein missen, um die ruhige Wirkung
der Dachlandschaft zu unterstitzen.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind Anlagen auf oder an der Grund-
stlicksgrenze, die die Funktioninnehaben, ein Grund-
stlick ganz oder teilweise zu umschlieen. Dabei
dienen sie auch als eine optische Markierung, die
die Lage der Grundstlcksgrenze fiir jeden erkenn-
bar machen soll. In der Folge wohnt Einfriedungen
stets eine Wirkung auf den éffentlichen Raum inne.

In der Historie wurden viele dorfliche Grundstiicke
nicht oder nur teilweise eingefriedet. Zaune wur-
den meist nur gezogen, um Haus- oder Nutztiere
am Entlaufen zu hindern und um diese von den
Bauerngérten fernzuhalten. Jenseits von diesen ein-
gezaunten Bereichen, bildeten die privaten und o6f-
fentlichen Freiflachen gemeinsam einen weitlaufigen
Raum in der Siedlung. Heutzutage werden Grund-

© Je Dachflache ist hinsichtlich Material und Farbe
nur eine Art von Dachflachenfenster zulassig.

Auch hinsichtlich des Materials zur Einbindung
der Fenster in die Dachhaut werden Regelungen
getroffen. Hier sind Einbindungen mit metallenen
Verkleidungen zulédssig. Diese wiederum sollen nicht
glanzend sein und entweder einen hellen Farbton
oder einen an die Dachziegel der Hauptdachflache
angeglichenen Farbton aufweisen. Auch an die-
ser Stelle kommen aus Umweltschutzgriinden nur
beschichtete Metalle in Frage.

© Fur die Einbindung von Dachflachenfenstern in
die Hauptdachflache sind Verkleidungen mit
Kupfer, Titanzink, Edelstahl und Aluminium in
beschichteter, nicht

glanzender Ausfihrung

zuléssig.

© Die Farbgebung der Einbindung kann hell oder an
die Farbe der Dachziegel der Hauptdachflachen
angeglichen sein.

stlicke haufig auch jenseits der Gartenbereiche ein-
gezaunt. Den Hintergrund bildet oftmals der Wunsch
nach einer gewissen Abgrenzung und der Markierung
des Grundstiicks.

Allgemein ist es im Umgang mit Einfriedungen von
Bedeutung, einerseits dem Bedlrfnis nach diesen
Anlagen entgegenzukommen und andererseits zu
gewdhrleisten, dass Einfriedungen dem ortlichem
Umfeld gerecht werden und den Raum nicht zu stark
zergliedern. Bie—getroffenen—Festsetzungen—be-
) : € Einfe .
see . s : : . 52
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Die getroffenen Festsetzungen beziehen sich nur
auf Einfriedungen an der Grenze zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen und insbesondere auf Bereiche von
Einmindungen und Grundstickszufahrten, da hier
die grofite Aufdenwirkung auf den o6ffentlichen Raum
besteht.

Auflerdem sind Einfriedungen, die der Nutzung der
Solarenergie dienen, aufgrund ihrer wichtigen ener-
getischen Bedeutung und entsprechenden gesetz-
lichen Regelungen von den Vorschriften der Ge-
staltungssatzung nicht betroffen.

© Einfriedungen, die der Nutzung der Solarenergie

dienen, sind von den Vorschriften der Ge-
staltungssatzung nicht betroffen.

© Zudem beziehen sich die getroffenen Vorgaben
nur auf Einfriedungen entlang der offentlichen
Verkehrsflachen sowie speziell auf den Bereich
von Einmindungen und Grundstiickszufahrten

(Sichtfeldern).

HOHE DER EINFRIEDUNGEN
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Die pragenden Einfriedungen in Spraitbach sind aus
gestalterischen Griinden zum o6ffentlichen Raum
sowie speziell im Bereich von Einmindungen und
Grundstiickszufahrten (Sichtfeldern)
halten und verdecken nicht die Sicht auf die Ge-

niedrig ge-

baude. Durch die Hohenbegrenzung vermeiden die
Einfriedungen eine stark separierende Wirkung und
schranken nicht den visuellen Bezug zwischen dem
offentlichen Raum und den Gebduden ein.
Insbesondere wird die Hohe von Einfriedungen
im Bereich von Einmindungen und Grundstiicks-
zufahrten (Sichtfeldern) aus gestalterischen Griin-
den eingeschréankt, um die Durchléassigkeit des Orts-
bildes zu sichern und wichtige Sichtbeziehungen
zwischen Straflenraum und Grundstlicken zu er-
halten. Gleichzeitig wird ein gréeres Mafl an Offen-
heit und Ubersichtlichkeit an Einmiindungen und
Zufahrten gewahrleistet.

© Die max. zuldssige Hohe fiir Einfriedungen an der
Grenze zur Offentlichen Verkehrsflache betragt
1,2 m. Die Einfriedung kann dem Gelandeverlauf
angepasst werden.

© Davon abweichend sind in den Bereichen von
Einmindungen und Grundstiickszufahrten (Sicht-
feldern) Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von
0,80 m, gemessen Uber der Fahrbahnoberflache
der angrenzenden Verkehrsflache, zulédssig.

PRAGENDE FORMEN VON EINFRIEDUNGEN

Im Ortskern Spraitbachs sind Einfriedungen nicht fiir
alle Bereiche pragend. In den Bereichen entlang der
Hauptstrafien ist die Mehrzahl der Gebaude direkt
angrenzend an oder mit geringem Abstand von der
offentlichen Verkehrsflache errichtet. Die Gebadude
bilden hier abschnittsweise geschlossene Raum-
kanten, die lediglich durch Zufahrten auf den seit-
lichen Grundstiicksbereichen unterbrochen werden.
Durch ihre Positionierung wirken die Gebaude direkt
auf den Straenraum. Nur eine geringe Anzahl der
Gebaude an den Hauptstraflen ist mit einem gro-
Beren Abstand von der 6ffentlichen Verkehrsflache
errichtet und mit privaten Vorzonen inklusive Ein-
friedungen versehen. Allerdings kann es im Zuge der
weiteren stadtebaulichen Entwicklung zu einer Zu-
nahme von Einfriedungen kommen.
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Jenseits der HauptstraBen sind Einfriedungen ent-
lang der Grundstiicksgrenzen die Regel. Hier liegen
die Gebaude mit leichter bis mittlerer Distanz vom
Straflenraum zurtickversetzt auf den Grundsticken.
Haufig sind Vorgarten oder andere private Vorzonen
vorhanden, die mit Einfriedungen vom 06ffentlichen
Raum abgegrenzt sind.

Die vorhandenen Einfriedungen an den Haupt-
straflen und den Nebenstralen sind gleichermafien
niedrig gehalten. Bei den pragenden pflanzlichen
Einfriedungen handelt es sich um Schnitthecken.
Die préagenden baulichen Formen von Einfriedungen
sind blickdurchlassige Holzlattenzdune und teils
auch schmiedeeiserne Zaune. Diese baulichen For-
men verfligen teilweise auch tber Mauersockel und
Mauerpfeiler.

In der Historie wurden in Spraitbach stellenweise
auch Einfriedungen aus massiven Mauern ver-
wendet. Ein hervorragendes Beispiel hierfir bildet
die Natursteinmauer um das Gelande der St. Micha-
elskirche. Auch Mauern sollen flir die Gestaltung von
Einfriedungen genutzt werden kdnnen, wobei es al-
lerdings - wie unten geschildert - zu Einschrankungen
in Verbindung mit Gelandestitzmauern kommt.Die
pragenden Formen der Einfriedungen gehen auch
mit gewissen Anforderungen an deren Beschaffen-
heit, Materialwahl und Unterhaltung einher. Schnitt-
hecken missen regelmafig auf die zuldssige Hohe
von Einfriedungen zuriickgeschnitten werden. Holz-
lattenzdune sollen blickdurchléssig sein, schmiede-
eiserne Zaune sollen beschichtet und nicht glanzend
ausgefiihrt werden. Mauern sollen aus Naturstein in
einem Beige-, Ocker-, oder Grauton bestehen oder
mit einem Naturstein in diesen Farbtonen verblendet
werden. Alternativ sind auch Mauern zuléssig, die
eine Verputzung aufweisen.

Ausgenommen Einfriedungen fir die Nutzung der
Solarenergie sind Einfriedungen entlang der o6f-
fentlichen Verkehrsflachen im Ortskern auf fol-
gende Typen beschrankt, wobei die weiter unten
aufgefiihrten Einschradnkungen in Kombination mit

Geléandestitzmauern zu beachten sind:

© Schnitthecken, die mindestens einmal im Jahr auf
die maximal zuldssige Hohe zurilickgeschnitten
werden,

© blickdurchlassige Holzlattenzaune,

© schmiedeeiserne Zaune in beschichteter, nicht
glanzender Ausfiihrung,

© Mauern mit Verputzung oder

© Mauern aus Naturstein oder mit verblendetem
Naturstein mit einem Beige-, Ocker-, Grauton in
nicht polierter Ausfiihrung. Gabionen werden
nicht als zuléssige Natursteinmauern gewertet.

Blickdurchlassige Holzlattenzdune und schmiede-
eiserne Zaune konnen wahlweise mit Mauersockeln
und Mauerpfeilern versehen werden. Werden diese
Elemente verwendet, gelten sie als Bestandteil der
Einfriedung. Somit diirfen diese Elemente entlang
der Grenze zur o6ffentlichen Verkehrsflache keine
Uberschreitung der zuldssigen Hohe der Einfriedung
von insgesamt 1,2 m hervorrufen. Zudem wird auch
die Hohe der Mauersockel an sich entlang der Gren-
ze zur 6ffentlichen Verkehrsflache auf ein Mafl von
0,3 m begrenzt. Auf diese Weise wird gesichert,
dass der Mauersockel eine untergeordnete Wirkung
gegenilber den holzernen oder schmiedeeisernen
Bestandteilen der Einfriedung entfaltet.

EINFRIEDUNGEN AUF GELANDESTUTZMAUERN
Gelandestltzmauern haben Auswirkungen auf die
Zulassigkeit von Einfriedungen, die oberhalb dieser
verwendet werden konnen. Im Ortskern Spraitbachs
ist der Geléandeverlauf unterschiedlich stark aus-
gepragt. Vor allem jenseits der Hauptstraien treten
Lagen mit stark bewegter Topographie auf. Daher
werden zum Abfangen des Gelédndes und zur Grund-
sticksnivellierung teilweise Stitzmauern notwendig.

Heute handelt es sich bei den Gelédndestitzmauern
in der Regel um Betonmauern, wahrend Stitzmauern
aus Naturstein nur noch vereinzelt anzutreffen sind.
Gestalterisch empfehlen sich generell Stitzmauern
aus Naturstein oder mit verblendetem Naturstein.
Jedoch sollen Stitzmauern mit sichtbarem Beton
nicht durch die Gestaltungssatzung ausgeschlossen
werden.
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In Spraitbach werden die pragenden Einfriedungen,
die aufgesetzt auf den Stitzmauern oberhalb des ab-
gefangenen Gelandes liegen, durch Holzlattenzdune
oder Schnitthecken gebildet. Hierdurch entsteht ein
deutlicher Materialkontrast mit auflockernder Wir-
kung. Im Gegensatz dazu wirden Einfriedungen aus
Mauern - aufgesetzt auf Gelandestitzmauern - eine
hohe steinerne und abgrenzende Gesamtwirkung
der baulichen Anlage erzeugen. Diese Wirkung soll
verhindert werden, weshalb aufgesetzt auf Ge-
landestlitzmauern Einfriedungen aus Mauern aus-
geschlossen werden.

WERBEANLAGEN

Der offentliche Raum im Ortskern ist aufgrund

seiner vielfaltigen Funktionen und hohen Fre-
quentierung sehr attraktiv fir Aufenwerbung. Der
Zweck und die Erfordernis von Werbeanlagen sind
insbesondere aus geschéaftlichen Grinden anzu-
erkennen. Allerdings befindet sich Werbung im
Ortskern stets in einem Spannungsfeld. Einerseits
soll Werbung entsprechend der ihr innewohnenden
Funktion auffallen, andererseits soll das Ortsbild
als Ganzes harmonisch gestaltet sein und eine ge-
wisse Einheitlichkeit wahren. In vielen Fallen rufen
bspw. zu grof¥flachige und zu tberfrachtete Werbe-
anlagen eine Abwertung des Ortshilds hervor. Die
Gestaltungssatzung dient der Vereinbarkeit der be-
schriebenen Interessen. Hierbei geht es nicht um die
Verhinderung von Werbung sondern um die Siche-
rung der gestalterischen Qualitat des Ortsbhilds wie

auch der Werbeanlagen an sich.

Bestimmte Typen von Werbeanlagen werden auf-

grund der besonderen optischen Beeintrachtigungen
ausgeschlossen. Hierzu zédhlen blinkende oder ani-
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© Als Einfriedungen aufgesetzt auf Gelandestiitz-
mauern sind entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
flache nur blickdurchlassige Holzlattenzaune,
beschichtete, nicht glanzende schmiedeeiserne
Zaune und Schnitthecken geeignet. Ausgenommen
von der Einschrankung sind Einfriedungen fir die

Nutzung der Solarenergie.

mierte Elemente, Leuchtprojektionen oder &ahn-

liche Elemente. Die von diesen herrihrenden
optischen, teils unruhigen Effekte generieren Beein-

trachtigungen des Ortsbildes.

© Blinkende
Leuchtprojektionen

oder animierte Elemente sowie
und Ahnliches sind als

Werbeanlagen unzuléssig.

Um einen Grad an Einheitlichkeit der Werbeanlagen
im Ortskern zu sichern, sind Vorgaben zur Positio-
nierung von Werbeanlagen erforderlich. Werbe-
anlagen sollen ihrer Funktion nach fir Passanten
und Autofahrer wahrnehmbar sein. Daher sind als
zuldssige Bereiche fir die Anbringung von dauer-
haften Werbeanlagen nur der Fassadenbereich und
die Fensterbereiche im unteren Geb&udeabschnitt
vorgesehen. KenkretmitssenWerbeantagen—unter

Konkret sind Werbeanlagen unterhalb der Bristung
des 1. Obergeschosses anzuordnen. Fehlt auf einer
Gebaudeseite ein 1. Obergeschoss mit Bristung, ist
eine Anbringung bis zur Traufe zuldssig. Dies kann
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beispielsweise bei kleinen Geb&duden mit nur einem
Geschoss unterhalb des Daches entlang der Trauf-
seite der Fall sein.

© Dauerhafte Werbeanlagen an Geb&udefassaden
und Fensterflachen sind unterhalb der Bristung
des 1. Obergeschosses bzw. - sofern diese nicht
vorhanden ist - bis zur Traufe zulassig.

So bleibt Werbung auf die unteren Geb&audebereiche
beschrankt, ohne die oberen Gebaudeteile zu beein-
trachtigen.

Um ein Ausufern der Werbeanlagen am Gebaude
auszuschliefen, wird die Gesamtgrofe der werbe-
wirksamen Flachen geregelt. Das Gebaude soll als
Bestandteil des Ortsbilds und nicht als Werbetrager
im Vordergrund stehen. Die aufsummierte Gesamt-
flache der Werbeanlagen an derselben Gebé&ude-
seite wird in Abhangigkeit von der Breite dieser Ge-
baudeseite begrenzt.

© Einzeln
Werbeanlagen nicht mehr als die nach Gebaude-

oder zusammengenommen dirfen
seitenbreite abgestufte zuldssige Flache ein-
nehmen. Bei einer Breite unter 10 m betragt die

zuldssige Flache 5 m? bei einer Breite von 10 —

15 m betragt die zulassige Flache 7 m? und bei
einer Breite 15 m oder mehr betragt die zuldssige
Flache 10 m?.

Die Staffelung stellt sicher, dass gréf3ere Fassaden
mehr Werbeflache erhalten konnen, wahrend Uber-
maéafige Werbung an kleineren Gebauden vermieden

wird.

Wie geschildert sollen auch die Fensterflachen im
unteren Gebaudeabschnitt zu Werbezwecken ge-
nutzt und mit entsprechenden Beklebungen ver-
sehen werden konnen. Hierbei ist ergédnzend zu
der Regelung des Flachenanteils der Werbung an
der Gebaudeseite insgesamt auch die Regelung
der werbewirksamen Fldche am einzelnen Fenster
wichtig. Fenster und Schaufenster bilden gliedernde
Fassadenelemente und haben somit eine Bedeutung
fir die Wirkung des Gebaudes im Ortsbild. Aus
diesem Grund wird der Bedeckungsanteil der
Fensterbeklebungen am jeweiligen Fenster auf

einen maximalen Anteil begrenzt.

Ebenso soll eine Beklebung mit grellen Farben
ausgeschlossen werden, da diese eine zu starke
Auffalligkeit hervorruft, die eine negative Wirkung
im Ortsbild bedingt.

© Fensterbeklebungen, die der Werbung dienen,
sind maximal bis zu einem Bedeckungsanteil von
einem Drittel der Glasflache, an der sie ange-
bracht sind, zuléssig.

© Die Beklebung darf nur gedeckte (nicht grelle)
Farben aufweisen.

Damit eine gewisse Gleichférmigkeit der Dimensio-
nierung gesichert und die gegenseitige Uberbietung
der Werbeanlagen ausgeschlossen werden kann,
sind Vorgaben zu den Langen-, Breiten- und Stéar-
kemafien der einzelnen Werbeanlagen erforderlich.
Hierbei wird aufgrund ihres verschiedenartigen Cha-
rakters unterschieden zwischen Werbeanlagen par-
allel zur Fassade und auskragenden Werbeanlagen.

Werbeanlagen, die parallel zur Fassade angebracht

sind, kdnnen sowohl in horizontaler als auch in ver-
tikaler Ausrichtung an der Fassade verwendet wer-
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den. Werbeantasen—kénren—wie—oben——seschidert
geschosses-angebrachtwerden: Werbeanlagen kon-

nen wie oben geschildert nur im unteren Gebdude-
bereich angebracht werden, das heif3t unterhalb der
Bristung des ersten Obergeschosses oder — sofern
auf der jeweiligen Gebaudeseite keine Briistung vor-
handen ist — bis zur Traufe. Dadurch ergeben sich
fur die horizontale und vertikale Ausrichtung an der
Fassade unterschiedliche Maximalabmessungen.
Des Weiteren wird die maximale Starke der Werbe-
anlagen festgelegt, damit diese Elemente tatsach-
lich eine parallel zur Fassade ausgerichtete Wirkung
erzeugen und fir die Betrachtenden nicht zu volumi-
nds in Erscheinung treten.

© Parallel zur Fassade angebrachte Werbeanlagen
dirfen jeweils entweder eine Héhe von 0,75 m und
eine Breite von 5,0 m oder eine Hohe von 3,0 m und
eine Breite von 0,75 m nicht Gberschreiten.

© Die Starke der parallel zur Fassade angebrachten
Werbeanlagen darf max. 0,3 m betragen.

Auskragende Elemente wie Aussteck- und Stech-
schilder verfligen Giber einen ausgedehnteren Wahr-
nehmungsbereich. Im Gegensatz zu parallel zur Fas-

sade ausgerichteten Elementen wirken auskragende
Elemente auf den weiterfihrenden Straenraum.
Um diese starkere Wirkung vertréaglich zu gestalten,
werden weitergehende Regelungen getroffen. So
wird die Anzahl der auskragenden Werbeanlagen
begrenzt und ihre maximalen Abmessungen sind
kleiner dimensioniert. Die maximale Starke die-
ser Elemente wird gleichfalls geregelt, damit sie
nicht Gberdimensional erscheinen und fir die Be-
trachtenden auch tatsachlich eine Wirkung ange-
lehnt an Schilder entfalten.

© Je Gebaude ist nur eine auskragende Werbe-
anlage je Nutzungseinheit zulédssig.

© Auskragende Werbeanlagen sind nur als ortho-
gonal zur Fassade ausgerichtete Elemente mit
einer max. Starke von 0,3 m zul&ssig.

© Auskragende Werbeanlagen sind nur bis 1,1 m
von der Fassade vortretend zuldssig.

© Auskragende Werbeanlagen dirfen eine einseitige
Werbefldche von 1,5 m? nicht Gberschreiten.

STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

In der Historie war fir viele Grundsticke in den
landlichen Ortschaften ein durchgrinter Charakter
pragend. Viele Grundstlicke besafien Abschnitte
mit Garten und Obstwiesen. Zudem wiesen auch
die Hofbereiche oft einen gewissen Grincharakter
auf. Diese Begriinung auf den Hofen ergab sich da-
durch, dass die Flachen nicht vollversiegelt waren
und dass in wenig befahrenen Bereichen Gras oder
vergleichbare Vegetation aufwuchs. Diese frei tiber-
wachsenen Hofbereiche hatten einen wesentlichen
Anteil an der durchgriinten Wirkung im Ortskern.
Zusammen mit einem im Hof stehenden Baum oder
den angrenzenden Gartenflachen ergaben sich oft-
mals stimmungsvolle Situationen, die wichtig sind
fur die pragende Wirkung des Ortskerns.
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Leider werden diese Uberwachsenen Flachen auf
den Hofbereichen heutzutage oft als unbedeutend
angesehen. Vielen erscheint es angebracht, Hof-
flachen komplett oder in grofien Bereichen voll zu
versiegeln. In der Folge bifien die Ortskerne den
pragenden griinen Charakter ein und bilden nicht

selten einen eher vorstadtischen Charakter aus.
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Vor diesem Hintergrund ist es aus gestalterischer
Sicht sinnvoll, Stellplatze und Zufahrten nicht voll-
standig zu versiegeln. Eine Befestigung mit wasser-
durchlassigen Beldgen ermoglicht die Nutzung die-
ser Flachen und gleichzeitig die Integration von Grin
in die Hofbereiche, wodurch der charakteristische,
durchgrinte Eindruck erhalten bleibt.

Die Festsetzung greift daher auf Beldge wie Rasen-
gittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen, Langs-
rasenfugenpflaster oder Schotterrasen zurlick, die
eine aufgelockerte, gartnerisch gepragte Gestaltung
der Stellplétze und Zufahrten ermdéglichen.

© Stellplatze und Zufahrten sind mit einem wasser-
durchlédssigen Belag herzustellen, z. B. Rasen-
gittersteine, Pflastersteine mit Rasenfugen,
Langsrasenfugenpflaster oder Schotterrasen

© Dieser Belag soll begriint und dauerhaft begriint
erhalten werden. Die Verwendung von Beton-
Drainfugensteinen ist nicht zulassig.

Nicht von der Festsetzung betroffen sind Ein- und
Ausfahrten in Tiefgaragen. Diese weisen in der
Regel deutliche Steigungen auf und sind daher auf
ein héheres Maf der Befestigung und Versiegelung
angewiesen.

© Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind von der
geschilderten Verpflichtung zur Verwendung von
wasserdurchlassigen Beldgen ausgenommen.

Seite | 49



GEMEINDE SPRAITBACH - Erlduterung und Begriindung zur Gestaltungssatzung ,Ortskern®

FOTODOKUMENTATION

m
w ‘m
X

Gebaude mit pragender Giebelproportion Gebaude mit pragender Giebelproportion

Gebaude mit pragender Giebelproportion Gebaude mit pragender Giebelproportion
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Grundfarbe
Faschen

Sockel

Grundfarbe
Fachwerk

Fensterladen |

Sockel

Analyse Farbeigenschaften historisches Gebaude
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Analyse Farbeigenschaften historisches Gebaude

Analyse Farbeigenschaften historisches Gebaude
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Grundfarbe
Verschalung

Grundfarbe
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Fenster

Analyse Farbeigenschaften historisches Gebaude
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Gestaltungssatzung ,,Ortskern®“, Gemeinde Spraitbach
Umweltbezogene Informationen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Informationen zum Immissionsschutz (Larm, Geriiche, Boden)
in der Stellungnahme des Landratsamts Ostalbkreis zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

OSTALBKREIS

Landratsamt Ostalbkreis - 73428 Aalen I LANDRATSAMT
Baurecht und Naturschutz

Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH )

. Kontakt Frau Braunschmid
Herrn Matthias George nicole. braunschmid@ostalbkreis.de
Herzogstrale 6A
70176 Stuttgart

Sprechzeiten: Mo - Do

Ammer 335
Telefon 07361 503-1371
Telefax 07361 503-581371

Unser Zeichen Btgb-Nr. BLP-2025/063
IW/41.1-621.41 Br/Sch

J— Ihr Zeichen

Ihr Schreiben vom

Aalen, 19.12.2025

Gestaltungssatzung "Ortskern"

Sehr geehrter Herr George,

zu 0. g. Vorhaben teilen wir nachstehende Anregungen und Informationen mit, die fiir die Er-
mittlung der Bewertung des Abwagungsmaterials und fiir die Umweltpriifung zweckdienlich
sind:

Geschaftsbereich Verkehrsinfrastruktur
(Herr Deininger, Tel. 07961 567-3231)

Von o. g. Aufstellung der Gestaltungssatzung sind die Belange des Geschéaftsbereichs Verkehrs-
infrastruktur als StraRenbaulasttrager der KreisstraRe K 3254 (,,Honiger StraRe”) nicht betroffen.
Fiir die Belange der BundesstralRe B298 ist das Regierungsprasidium Stuttgart, Baureferat 47.2,
Marktplatz 3, Ellwangen, als zustdndige StraRenbaubehérde ist zu hdren

Geschiftsbereich Umwelt und Gewerbeaufsicht

Gewerbeaufsicht
(Frau Kogel, Tel. 07361 503-1357)

Gegen das Vorhaben bestehen von Seiten des Geschaftsbereichs Umwelt und Gewerbeaufsicht
keine Bedenken.
Wir weisen lediglich auf die Einhaltung der allgemeinen Vorschriften zum Immissionsschutz fiir

Stuttgarter StraBe 41 Sie erreichen uns Gffnungszeiten Kreissparkasse Ostalb

73430 Aalen Mo, Mi-Fr 8:15 - 11:45 Uhr anderer Geschafts- IBAN: DE52 6145 0050 0110 0003 47
Telefon-Vermittlung 07361 503-0 Mo, Di 14:00 - 16:00 Uhr bereiche erfahren SWIFT-BIC: DASPDEGA
info@ostalbkreis.de Do 14:00 - 18:00 Uhr Sie bei der Telefon Glaubiger-ID: DE 63 OAK 0000 000 2036

www.ostalbkreis.de und nach Vereinbarung Vermittlung.
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Larm, Geriiche und Boden, insbesondere gegeniiber empfindlichen Gebieten, in denen gewohnt
wird, hin.
Bedenken oder Anregungen werden zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgebracht

Geschiaftsbereich Straenverkehr
(Herr Degout, Tel. 07361 503-1535)

1. Hinsichtlich der Vorgaben zu Einfriedungen mochten wir darauf hinweisen, dass die
erforderlichen Sichtfelder im Bereich von Einmiindungen und Einfahrten
gewahrleistet sein miissen. Sie sind demnach von jeglicher sichtbehindernden
Bebauung, Bepflanzung, Einfriedung und Stellpldtzen freizuhalten.

Als sichtbehindernd gelten in diesem Fall alle Gegenstande liber 0,8 m gemessen
tiber Fahrbahnoberflache.

2. Durch etwaige Werbeanlagen darf die Sicht auf bestehende Verkehrszeichen nicht
beeintrachtigt oder behindert werden.

3. Das erforderliche Lichtraumprofil von 0,5 Metern zur dffentlichen Verkehrsflache ist
immer einzuhalten.

Sachgebiet Baurecht
(Frau Braunschmid, Tel. 07361 503-1371)

Nr. 7.1 der Gestaltungssatzung widerspricht § 11 Abs. 4 LBO: In reinen Wohngebieten, allgemei-
nen Wohngebieten, Dorfgebieten und Kleinsiedlungsgebieten sind nur fiir Anschlage bestimmte
Werbeanlagen sowie Werbeanlagen an der Statte der Leistung zulassig. Unter Nr. 7.1 sollen ge-
nerell Werbeanlagen nur an der Stétte der Leistung zugelassen werden, also auch in Mischge-
bieten. Diese Art von Gestaltungs-/ Werbeanlagensatzungen wurde jedoch héchstrichterlich ge-
kippt, weshalb die Gestaltungssatzung in dieser Hinsicht funktionslos bzw. nichtig ware. Es wird
deshalb empfohlen, sich am Gesetzestext zu orientieren.

Weiterhin empfehlen wir weniger Regulierungen festzusetzen, da hier die Gefahr flir die Zulas-
sung von vielen Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen besteht, welche ggf. seitens der
Baurechtsbehdérde zuzulassen wéren.

Von den Geschaftsbereichen Nachhaltige Mobilitdt, Kreisbaumeisterstelle Schwéabisch Gmiind,
Wasserwirtschaft sowie Gesundheit werden keine Anregungen, Hinweise oder zu beachtende
Fakten mitgeteilt.

Die Stellungnahme des Geschaftsbereichs Vermessung und Geoinformation wird schnellstmég-
lich nachgereicht.

Mit freundlichen GriRen

Strobel
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Informationen zur Raumordnung und Landesplanung,

Informationen zu Naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Belange
einschlieBlich Hinweise zur AuBenbeleuchtung

In der Stellungnahme des Regierungsprasidium Stuttgart zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

R Baden-Wirttemberg
&R, Regierungsprasidium
SR Stuttgart

Abteilung Wirtschaft und Infrastruktur

Regieungsprisidium Stuttgart | Postfach 80 07 09 | 70507 Stuttgart

Name: Olivia Heinemann

Telefon: 0711904-12137
Landsiedlung Baden-Wiirttemberg GmbH E-Mail: referat21@rps bwl de
Matthias George
Postfach 102961 Geschaftszeichen: RPS21-2434-45/6/3
70025 Stuttgart (bei Antwort bitte ange ben)

Datum: 165.12.2025

Nur per E-Mail an:
matthias.george@landsiedlung.de

Gestaltungssatzung "Ortskern" in Spraitbach

HIER: Verfahren nach § 74 Abs. 6 LBO i.V.m. § 13 BauGB, Beteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ihre E-Mail vom 07.11.2025

Sehr geehrter Herr George,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als hohere Raumordnungsbehdrde sowie aus Sicht
der Abteilungen 5 und 8 - Umwelt sowie Landesamt fiir Denkmalpflege - zu der oben genann-
ten Planung folgendermafien Stellung:

I. Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht werden keine Bedenken geduBert.

Wir weisen jedoch auf den seit Ende 2021 giiltigen Bundesraumordnungsplan Hochwasser, den
Landesentwicklungsplan 2002 sowie den Regionalplan Ostwiirttemberg 2035 hin, der seit dem
12.09.2025 rechtskraftig ist.
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Insbesondere im Hinblick auf die erstgenannte Rechtsverordnung sind die erheblichen Priif-
pflichten (Ziel der Raumordnung) - insbesondere Starkregenereignisse betreffend - und die
dort genannten Grundsétze, die bei der Abwéagung zu berlicksichtigen sind, zu beachten.

Il. Abt.5-Umwelt

Naturschutz

Naturschutzgebiete sowie Flidchen des Artenschutzprogramms Baden-Wirttemberg sind durch

die Festsetzungen der geplanten Gestaltungssatzung nicht betroffen.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass im Zusammenhang mit der Veranderung baulicher
Anlagen der gesetzliche Artenschutz nach § 44 BNatSchG zu beriicksichtigen ist. Hierzu
mochten wir auf Folgendes hinweisen und regen an, entsprechende Vorgaben in der Gestal-
tungssatzung zu ergénzen:
* Bei der Sanierung bzw. dem Abriss bestehender Gebaude sind insbesondere auch mog-
liche Vorkommen von Vdgeln und Fledermausen zu beriicksichtigen. Wir verweisen in

diesem Zusammenhang auch auf den Internetauftritt des Tlibinger Projektes ,Arten-

schutz am Haus".

+ Das Risiko einer signifikanten Erh8hung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist geméan
§ 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher sind grundsitzlich groBe Glasflichen und Uber-
Eck-Verglasungen moglichst auszuschlieBen. Dies ist insbesondere fiir geplante Schau-
fenster in den Erdgeschossen von Relevanz. Wir verweisen in diesem Zusammenhang

auch auf die Broschiire des LBV "Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht".

¢ Falleneffekte, insbesondere flr Kleintiere, sollten durch engstrebige Gullydeckel, eng-
maschige Schachtabdeckungen und Anbringung von Schutzgittern an Kaminen, Belif-

tungsrohren, u. 4. reduziert werden (siehe auch ,Verdffentlichung Artenschutz am Haus:

Informationsblatt Sonstige Tierfallen im Siedlungsbereich®).

Des Weiteren werden folgende naturschutzfachliche Empfehlungen gegeben:
« Eswird angeregt, an Bdumen des Plangebiets sowie an oder in Gebdudefassaden
kinstliche Nisthilfen fur Vogel und kiinstliche Quartiere flr Fledermé&use anzubringen.
Bei der Initiierung bzw. Organisation einer dauerhaften Betreuung der Nisthilfen und
Quartiere konnen ggf. die értlichen Naturschutzvereinigungen unterstiitzen.
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+ Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf 6ffentlichen, sondern auch auf privaten Griin-
flachen im Plangebiet moéglichst standortheimische Baume, Straucher, Stauden und
Gréser zu verwenden.

Dariiber hinaus sind im Zuge von Neubau- und SanierungsmafB3nahmen die Regelungen des
§ 21 (insbes. Abs. 2 und 3) NatSchG zu beachten. Wir regen ebenfalls an, entsprechende Vor-

gaben in der Gestaltungssatzung festzuhalten. Demnach:

e ist es gemaRl Abs. 2 im Zeitraum vom 1. April bis zum 30. September ganztagig und vom
1. Oktober bis zum 31. Marz in den Stunden von 22 Uhr bis 6 Uhr verboten, die Fassaden
baulicher Anlagen zu beleuchten, [...].

* sindgeman Abs 3 ,ab dem 1. Januar 2021 neu errichtete Beleuchtungsanlagen an 6f-
fentlichen Strafen, Wegen und Platzen [...] mit einer den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten, [...]. Glei-
ches gilt fur erforderlich werdende Um- und Nachristungen bestehender Beleuch-
tungsanlagen. Im Ubrigen sind bestehende Beleuchtungsanlagen unter den in Satz 1

genannten Voraussetzungen bis zum Jahr 2030 um- oder nachzuriisten.

Die weitere naturschutzfachliche Beurteilung sowie die artenschutzrechtliche Priifung (gof.
inkl. der CEF-Mafnahmen) gem. den §§ 44 ff. BNatSchG obliegen grundsétzlich zunéchst der
unteren Naturschutzbehérde. Nur dann, wenn flir streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforder-
lich ist, bedarf es eines Antrags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn
es fiir streng geschiitzte sowie fiir nicht streng geschiitzte Arten zusammen einer Ausnahme

oder Befreiung bedarf.

Fir Rickfragen stehen zur Verfiigung:
Herr Schmitz, Referat 55, & 0711/904-15502, (] Andreas.Schmitz@rps.bwl.de
Frau Ribesam, Referat 56, ® 0711/904-15611, [-J Ella.Ruebesam@rps.bwlde
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l1l. Abt. 8 - Landesamt fiir Denkmalpflege

Das Landesamt fir Denkmalpflege tragt gegen die Planung in ihrer vorliegenden Form keine

Bedenken vor.

Fir Rickfragen steht zur Verfligung:
Herr Lucas Bilitsch, ‘& 0711/904-45170, (-1 ToeB-BeteiligungLAD @rps bwl.de

IV. Anmerkung:

Referat 24 - Planfeststellungsbehorde — sowie Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, Straen - mel-
den Fehlanzeige.

Ansprechpersonen in den weiteren Abteilungen des Regierungsprésidiums sind:

Stabsstelle Energiewende, Windenergie und Klimaschutz (StEWK)
Frau Lisa-Marie Schweizer und Herr Daniel KéBler
@ 0711-904-10031 und 0711-904-10029, 1 StEWK@rps.bwlde

Abt. 2 - Referat 24 (Planfeststellungsbehorde)
Herr Raimund Butscher,® 0711/904-12420, [ Raimund.Butscher@rps.bwlde

Abt. 3 - Landwirtschaft
Frau Cornelia Kastle, ® 0711/904-13207, 04 Cornelia.Kaestle@rps.bwlde

Abt. 4 - Mobilitat, Verkehr, StraBen
Herr Karsten Grothe, ® 0711/904-14242, [ Referat 42 SG_4 Technische Strassenverwal-
tung@rps.bwlde
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V. Hinweis:

Wir bitten klinftig — soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Schreibens zur Koordi-
nation in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter

https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
rungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung in digitalisierter Form an das
Postfach KoordinationBauleitplanuna@rps.bwl.de zugehen zu lassen. Die Stadtkreise und gro-

Ben Kreisstadte werden gebeten, auch den Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen GriiBen

gez.

Olivia Heinemann

Datenschutzhinweise

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, welche die Regierungsprasidien Baden-Wiirttemberg verar-
beiten, sowie zu den einzelnen Verwaltungsleistungen erhalten Sie im Internet unter:

21-06: Beratung und Information tiber die Erfordernisse der Raumordnuna (pdf, 508 KB)

oder postalisch auf Anfrage.
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